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Nivel Antecedentes. 

I. Introducción. 

Com o es sab ido, la plan eació n  del orden am ien to territorial  de los 

asen tam ien tos h um an os, del  desarrollo urb an o y de los cen tros de pob lació n  

está a cargo de m an era con curren te  de la federació n , las en tidades federativ as 

y de los m u n icipios, con form e a la Ley Gen eral  de A sen tam ien tos Hum an os, 

Orden am ien to Territorial  y Desarrollo Urb an o y la Con stitució n  Política de los 

Estados Un idos M exican os. Por tal motivo, el Municipio de Telchac Puerto 

ha comenzado la fase de planeación territorial. 

 

 

I.I. Estructura del Program a.  

El Programa Municipal de Desarrollo Urbano se expone conforme  al 

contenido de los artículos 40, 41, 42, 43, 44, 45 y 46 de la Ley General de 

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 23 de 

la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Yucatán, así como los 

“ Términos de referencia para la elaboración o actualización de programas 

estatales de ordenamiento territorial y desarrollo urbano ” , en lo que resultó 

crniecdng, nou “ Lineamientos Simplificados para la Elaboración de Planes o 

Programas Municipales de Desarrollo Urbano”  y gn “ Proyecto de Programa 

Estatal de Desarrollo Urbano de Yucatán” . 

 

Considerando lo anterior, la estructura propuesta para el PMDU, es la 

siguiente: 

 

 

 

 

 

 NIVEL ANTECEDENTES 

Ubicación del Programa en el contexto de la 

planificación del desarrollo económico y social del 

municipio. 

 

Las condiciones ambientales y de riesgo. 

La aptitud del suelo. 

Los regímenes de la tenencia de la tierra. 

Las condiciones del equipamiento urbano, la 

vivienda, la infraestructura básica y los servicios 

públicos municipales. 
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 NIVEL NORMATIVO 

Objetivos a que estarán orientadas las acciones de 

planeación de los asentamientos humanos. 

Los criterios y las normas de desarrollo urbano. 

 

 NIVEL ESTRATEGICO  

Las prov ision es para la fu n dació n  de cen tros de 

pob lació n   

Las accion es ten den tes a in tegrar los diferen tes 

regím en es de la ten en cia de la tierra a los cen tros 

de pob lació n , 

Las áreas de preserv ació n  ecoló gica y de las 

accion es específicas de preserv ació n  en  los 

térm in os de las disposicion es aplicab les,  

Las accion es para la con serv ació n , m ejoram ien to y 

crecim ien to de los cen tros de pob lació n ,  

Las reserv as, los usos y los destin os de áreas y 

predios, 

Las disposicion es ten den tes para la adecuació n  de 

la in fraestructura, el  eouipam ien to y los serv icios 

urb an os oue reouiera la pob lació n  con  

discapacidad,  

La zon ificació n  prim aria del  m u n icipio,  

 

 NIVEL INSTRUMENTAL  

La program ació n  de las accion es, 

Los in strum en tos adm in istrativ os y fin an cieros 

n ecesarios para la ejecució n  del  program a, 
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II. Delim itació n  del program a en  el con texto de la plan ificació n  

del desarrollo econ ó m ico y social de Telch ac Puerto. 

II.I. Con texto de la plan ificació n  in stitucion al. 

Uno de los pilares de la planeación establecida por la Constitución Política de 

los Estados Unidos Mexicanos, es la rectoría del Estado en el desarrollo del 

País, para garantizar que sea integral y sustentable, que fortalezca la 

Soberanía de la Nación y su régimen democrático, mediante el fomento del 

crecimiento económico y el empleo y una justa distribución del ingreso y la 

riqueza que permita el pleno ejercicio de la libertad y la dignidad de los 

individuos, grupos y clases sociales, tal como se desprende de los artículos 

25, 26, 27 y 28 de la Carta Magna. 

 

Bajo ese principio, la Constitución establece que el Estado organizará un 

sistema de planeación democrática y participativa del desarrollo nacional que 

imprima solidez, dinamismo, competitividad, permanencia y equidad al 

crecimiento de la economía para la independencia y la democratización 

política, social y cultural, mediante los mecanismos de planeación que 

dispongan las leyes. 

 

En la Declaración Universal de los Derechos Humanos, se establece que toda 

persona tiene derecho a la propiedad individual y colectivamente, a un nivel 

de vida adecuado que le asegure, así como a su familia, la salud y el bienestar , 

y en especial la alimentación, el vestido, la vivienda, la asistencia médica y los 

servicios sociales necesarios. 

 

La Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible, adoptada en 2015 por la 

Asamblea General de la Organización de las Naciones Unidas y los Objetivos 

de Desarrollo Sostenible, significó un cambio de modelo en la manera de dar 

respuesta a los retos en materia de corrupción, inseguridad, pobreza, 

marginación, violencia, criminalidad e injusticia, misma que representa un 

plan de acción a favor de las personas, el planeta y la prosperidad. 

 

Los principios y compromisos establecidos en la Nueva Agenda Urbana 

aprobada en la Conferencia de las Naciones Unidas sobre la Vivienda y 

Desarrollo Urbano Sostenible, está enfocada en lograr que las personas gocen 

de igualdad de derechos y de acceso a los beneficios que las ciudades pueden 

ofrecer; así como a las prioridades del Marco de Sendai para la Reducción de 

Riesgos de Desastres. 

 

El Acuerdo de París, firmado en la Conferencia de París sobre el Clima se 

encuentra centrado en alinear los esfuerzos para combatir el cambio climático 

con la visión de un futuro sostenible que implica contribuir en su 
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cumplimiento y actuar de manera diferente firme y determinada para construir 

territorios para el bienestar de todas las personas. 

 

En la Ley de Planeación se define a la planeación nacional de desarrollo la 

ordenación racional y sistemática de acciones que, en base al ejercicio de las 

atribuciones del Ejecutivo Federal en materia de regulación y promoción de la 

actividad económica, social, política, cultural, de protección al ambiente y 

aprovechamiento racional de los recursos naturales, así como de 

ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y desarrollo urbano, 

tiene como propósito la transformación de la realidad del país, de conformidad 

con las normas, principios y objetivos que la Constitución establece; 

fijándose objetivos, metas, estrategias y prioridades, así como criterios 

basados en estudios de factibilidad cultural. 

 

De este modo, en el Plan Nacional de Desarrollo se estableció como una 

prioridad de la política social el Desarrollo Urbano y Vivienda, lo cual tuvo 

como consecuencia el instaurar un programa de mejoramiento urbano y 

vivienda en 14 municipios del país, tanto en ciudades de la frontera norte 

como en polos de desarrollo turístico, para aminorar el contraste entre zonas 

con hoteles de gran lujo, desarrollos urbanos exclusivos y colonias 

marginadas. 

 

Derivado de ello, el Programa Nacional de Vivienda en su diagnóstico de la 

situación actual de la luz de los elementos de la vivienda adecuada, reconoce 

que la seguridad de la tenencia se refiere a una situación en la que las 

personas cuentan de forma continua y segura con el derecho al suelo, y, en 

consecuencia, a la posesión de la vivienda, incluyendo el acceso a la tierra en 

modalidades distintas a la propiedad privada, como las comunidades ejidales, 

comunales y cooperativas. 

 

Dicho Plan, señala que en México 16.3% de las viviendas propias habitadas 

carecen de tenencia segura por falta de certeza jurídica ( inscripción y 

escrituras de los predios), lo que repercute especialmente en grupos en 

condición de vulnerabilidad como la población indígena y los hogares rurales, 

y establece que para que la tenencia sea segura se requiere cuando menos 

del reconocimiento escrito de la autoridad municipal, así como que, para un 

mayor entendimiento sobre las causas detrás de la falta de tenencia segura, 

se destaca la insuficiente provisión de suelo formal para vivienda. 

 

Otro de los puntos a destacar del Plan Nacional de Vivienda, refiere a la 

disponibilidad de servicios, materiales, instalaciones e infraestructura, en el 

que se menciona que debe ser adecuada respecto al elemento de 

disponibilidad de servicios, materiales, instalaciones e infraestructura; siendo 
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que una vivienda debe contar como mínimo con agua potable, drenaje 

sanitario y energía para que las personas puedan habitarla en forma higiénica 

y salubre. 

 

Además, se plantea que la problemática de la disponibilidad de servicios 

puede surgir entre otros motivos, por la limitada capacidad de los gobiernos 

locales para incrementar la calidad y cobertura de sus redes de infraestructura 

a medida que la población crece, problemática que se ve exacerbada cuando 

los asentamientos se desarrollan en patrones donde la planeación urbana no 

está alineada con el desarrollo de servicios básicos, equipamientos e 

infraestructura, debido a asentamientos irregulares que no cuentan con una 

correcta planeación y acceso a una infraestructura esencial. 

 

Conforme a este diagnóstico, el Plan Nacional de Vivienda, establece entre 

sus objetivos prioritarios el Garantizar la coordinación entre los organ ismos 

nacionales de vivienda y los distintos órdenes de gobierno, lo anterior para el 

uso eficiente de los recursos públicos y establecer un modelo de 

ordenamiento territorial y gestión del suelo que considere la vivienda 

adecuada como elemento central de planeación de territorio. 

 

Sobre este último punto, se establece que, se articulará el fortalecimiento de 

los instrumentos y mecanismos públicos para actuar sobre el territorio, con 

programas y proyectos habitacionales sostenibles asegurando su 

congruencia con las características ecológicas y urbanas del suelo, así como 

su acceso a oportunidades de empleo, equipamiento, servicios y seguridad 

pública. 

 

Por su parte, el Programa Sectorial de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano 

2020-2024, establece cuatro objetivos prioritarios: 1. Ordenamiento territorial: 

busca establecer un sistema territorial, incluyente, sostenible y seguro 

centrado en los derechos humanos; 2. Desarrollo agrario : se centra en 

reconocer el papel de la población rural, pueblos indígenas y afromexicanos 

para garantizar el pleno ejercicio de sus derechos; 3. Desarrollo Urbano: a fin 

de impulsar un hábitat asequible, resiliente y sostenible y 4. Vivienda: 

pretende garantizar el derecho humano de todas las personas a una vivienda 

adecuada.  

 

El Programa Sectorial incluye 15 principios de planeación, cuenta con 4 

objetivos prioritarios, 19 estrategias y 129 acciones puntuales. 

 

Objetivos prioritarios del  
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Programa Sectorial de Desarrollo Agrario, 

Territorial y Urbano 2020-2024 
1. Establecer un sistema territorial integrado, ordenado, 

incluyente, sostenible y seguro centrado en los derechos 

humanos y colectivos de las personas, pueblos y 

comunidades, con énfasis en aquellas que, por su 

identidad, género, condición de edad, discapacidad y 

situación de vulnerabilidad. 

 

2. Reconocer el papel de los sujetos agrarios, población 

rural, pueblos indígenas y afromexicano en el desarrollo 

territorial incluyente y sostenible para garantizar el pleno 

ejercicio de sus derechos, así como para impulsar acciones 

que coadyuven con el sector energético mediante el diálogo 

y los procedimientos de mediación para el adecuado uso y 

aprovechamiento del suelo. 

 

3. Impulsar un hábitat asequible, resiliente y sostenible, 

para avanzar en la construcción de espacios de vida para 

que todas las personas puedan vivir seguras y en 

condiciones de igualdad. 

 

4. Garantizar el acceso a una vivienda adecuada para todas 

las personas, a partir de un enfoque de derechos humanos 

con pertinencia cultural y regional. 

 
Fuen te: In form ació n  ob ten ida del Program a Sectorial de Desarrollo A grario, Territorial 

y Urb an o 20 20 -20 24. 

 

El primero de los objetivos prioritarios, hace visible que el ordenamiento 

territorial tradicional debe transitar a uno que reconozca, regule e instrumente 

para todas las personas, pueblos y comunidades, sin distinción de edad, raza, 

género, condición de discapacidad o situación de vulnerabilidad social o 

ambiental; el uso, ocupación, aprovechamiento e interdependencia de los 

territorios indígenas, agrarios, urbanos, regionales, por lo que debe conducir 

e instrumentar con eficacia la política nacional de ordenamiento territorial de 

los asentamientos humanos en sus distintas escalas, siendo esta la base para 

transitar a un modelo territorial equilibrado y sostenible. 

 

Bajo esta perspectiva, el plan se concibe como una política de Estado que 

establece la reorientación de las vocaciones del suelo, la ocupación y el 

aprovechamiento sostenible del territorio; integrando las dimensiones 

ambientales, sociales, culturales y económicas del desarrollo; trascendiendo 
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los ámbitos rural y urbano, considerando las escalas locales, metropolitanas, 

regionales y nacional; promoviendo el cuidado de la biodiversidad y 

reducción del riesgo ante desastres; reconciliando a las personas con su 

entorno natural y construyendo territorios de paz y bienestar. 

 

En segundo de los objetivos prioritarios, fomenta el desarrollo y defensa de 

los territorios y sujetos agrarios, llegando a buscar una aspiración nacional; 

pues a partir del reconocimiento de las brechas de desigualdad que persisten 

entre los ejidatarios, comuneros, sucesores de ejidatarios o comuneros, 

ejidos, comunidades, pequeños propietarios, avecindados y jornaleros 

agrícolas y campesinos en general, será posible atender las necesidades que 

garanticen el pleno ejercicio de sus derechos individuales y colectivos. En 

este sentido, la atención de necesidades de todos los sujetos agrarios la 

consideran inaplazable. 

 

Como dato importante que reconoce el Programa, es que persisten 

importantes brechas de género en el sector agrario, ya que, en promedio, 

menos del 25% de los sujetos agrarios son mujeres, destacando 

principalmente los municipios de Oaxaca, siendo la situación es 

particularmente grave en la región norte-centro del país y en la península de 

Yucatán, donde en la mayoría de los municipios las mujeres no representan 

más del 20%. 

 

En cuanto al tercero de los objetivos prioritarios, establece como una 

prioridad recuperar el espacio público, incentivando dentro del mismo la 

accesibilidad, la peatonalización, los espacios verdes y la inclusión social; y 

se debe consolidar y densificar los centros urbanos hasta valores óptimos 

para evitar la expansión de transporte a través de los usos de suelo mixtos, 

que aseguren la cercanía del empleo y los servicios a la vivienda. 

 

Además, se reconoce que, el suelo es un factor estratégico para el desarrollo 

de los asentamientos humanos, pues en él se asientan las infraestructuras y 

los equipamientos urbanos, se satisfacen las necesidades de vivienda, se 

asientan las bases para la actividad económica y es soporte material de las 

actividades humanas y de los ecosistemas; Recuperar y fortalecer la función 

social del suelo es impostergable. 

 

La población urbana en situación de mayor vulnerabilidad social y ambiental 

se encuentra asentada en zonas periféricas, enfrentan do un acceso limitado 

a los servicios básicos, fuentes de empleo, infraestructura urbana, carencias 

de espacios públicos, movilidad insegura y costosa, así como falta de 

conectividad y cobertura inadecuada de equipamientos, incluyendo los 

destinados a la salud y educación, entre otros. 
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El cuarto y último de los objetivos prioritarios del Programa Sectorial, 

promueve las acciones necesarias para garantizar el acceso a una vivienda 

adecuada, dentro de un entorno seguro, ordenado y con énfasis particular en 

la población de menor ingreso y grupos en situación de vulnerabilidad, es el 

pilar que sustenta la nueva política nacional de vivienda. La nueva política 

integra los siete elementos de la vivienda adecuada: seguridad de la tenencia, 

disponibilidad de servicios, asequibilidad, habitabilidad, accesibilidad, 

ubicación y adecuación cultural, lo que implica priorizar acciones para grupos 

en situación de vulnerabilidad como las personas con discapacidad y 

población adulta mayor en términos de accesibilidad físico-espacial. 

 

En la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y 

Desarrollo Urbano, se establece que la planeación, regulación y gestión de los 

asentamientos humanos, Centros de Población y la ordenación territorial, 

deben conducirse en apego a los siguientes principios de política pública: 

Derecho a la ciudad; Equidad e Inclusión; Derecho a la propiedad Urbana; 

Coherencia y racionalidad; Participación democrática y Transparencia; 

Productividad y eficiencia; Protección y progresividad del Espacio Público; 

Resiliencia, seguridad urbana y riesgos; Sustentabilidad ambiental; y, 

Accesibilidad universal y movilidad. Estos principios se encuentran definidos 

de acuerdo conforme a lo siguiente: 

 

 

 

 

 

Principios de política pública 
 

Derecho a la ciudad. Garantizar a todos los habitantes de 

un Asentamiento Humano o Centros de Población el 

acceso a la vivienda, infraestructura, equipamiento y 

servicios básicos, a partir de los derechos reconocidos 

por la Constitución Política de los Estados Unidos 

Mexicanos y los tratados internacionales suscritos por 

México, en la materia. 

 

Equidad e inclusión. Garantizar el ejercicio pleno de 

derechos en condiciones de igualdad, promoviendo la 

cohesión social a través de medidas que impidan la 

discriminación, segregación o marginación de individuos 

o grupos. Promover el respeto de los derechos de los 

grupos vulnerables, la perspectiva de género y que todos 



 

 

Página 10 

los habitantes puedan decidir entre una oferta diversa de 

suelo, viviendas, servicios, equipamientos, infraestructura 

y actividades económicas de acuerdo con sus 

preferencias, necesidades y capacidades. 

 

Derecho a la propiedad urbana. Garantizar los derechos de 

propiedad inmobiliaria con la intención de que los 

propietarios tengan protegidos sus derechos, pero 

también asuman responsabilidades específicas con el 

estado y con la sociedad, respetando los derechos y 

límites previstos en la Constitución Política de los Estados 

Unidos Mexicanos y esta Ley. El interés público 

prevalecerá en la ocupación y aprovechamiento del 

territorio. 

 

Coherencia y racionalidad. Adoptar perspectivas que 

promuevan el ordenamiento territorial y el Desarrollo 

Urbano de manera equilibrada, armónica, racional y 

congruente, acorde a los planes y políticas nacionales; así 

como procurar la eficiencia y transparencia en el uso de 

los recursos públicos. 

Participación democrática y transparencia. Proteger el 

derecho de todas las personas a participar en la 

formulación, seguimiento y evaluación de las políticas, 

planes y programas que determinan el desarrollo de las 

ciudades y el territorio. Para lograrlo se garantizará la 

transparencia y el acceso a la información pública de 

conformidad con lo dispuesto en la presente Ley y demás 

legislación aplicable en la materia. 

 

Protección y progresividad del Espacio Público. Crear 

condiciones de habitabilidad de los espacios públicos, 

como elementos fundamentales para el derecho a una vida 

sana, la convivencia, recreación y seguridad ciudadana 

que considere las necesidades diferenciadas por 

personas y grupos. Se fomentará el rescate, la creación y 

el mantenimiento de los espacios públicos que podrán 

ampliarse, o mejorarse, pero nunca destruirse o verse 

disminuidos. En caso de utilidad pública, estos espacios 

deberán ser sustituidos por otros que generen beneficios 

equivalentes. 
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Resiliencia, seguridad urbana y riesgos. Propiciar y 

fortalecer todas las instituciones y medidas de 

prevención, mitigación, atención, adaptación y Resiliencia 

que tengan por objetivo proteger a las personas y su 

patrimonio, frente a los riesgos naturales y 

antropogénicos; así como evitar la ocupación de zonas de 

alto riesgo. 

 

Sustentabilidad ambiental. Promover prioritariamente, el 

uso racional del agua y de los recursos naturales 

renovables y no renovables, para evitar comprometer la 

capacidad de futuras generaciones. Así como evitar 

rebasar la capacidad de carga de los ecosistemas y que el 

Crecimiento urbano ocurra sobre suelos agropecuarios de 

alta calidad, áreas naturales protegidas o bosques. 

 

Accesibilidad universal y movilidad. Promover una 

adecuada accesibilidad universal que genere cercanía y 

favorezca la relación entre diferentes actividades urbanas 

con medidas como la flexibilidad de Usos del suelo 

compatibles y densidades sustentables, un patrón 

coherente de redes viales primarias, la distribución 

jerarquizada de los equipamientos y una efectiva 

Movilidad que privilegie las calles completas, el transporte 

público, peatonal y no motorizado. 

 

 

De igual forma, la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento 

Territorial y Desarrollo Urbano dispone que corresponde a los municipios : 

 

Atribuciones de los Municipios 

Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o 

programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de 

Población y los demás que de estos deriven, adoptando 

normas o criterios de congruencia, coordinación y ajuste 

con otros niveles superiores de planeación, las normas 

oficiales mexicanas, así como evaluar y vigilar su 

cumplimiento. 

 

Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y 

Destinos de áreas y predios, así como las zonas de alto 
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riesgo en los Centros de Población que se encuentren dentro 

del municipio. 

 

Formular, aprobar y administrar la Zonificación de los 

Centros de Población que se encuentren dentro del 

municipio, en los términos previstos en los planes o 

programas municipales y en los demás que de éstos deriven.

  

 

Promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios 

públicos para la Conservación, Mejoramiento y Crecimiento 

de los Centros de Población, considerando la igualdad 

sustantiva entre hombres y mujeres y el pleno ejercicio de 

derechos humanos. 

 

Prestar los servicios públicos municipales, atendiendo a lo 

previsto en la Constitución Política de los Estados Unidos 

Mexicanos y en la legislación local. 

Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las 

diversas acciones urbanísticas, con estricto apego a las 

normas jurídicas locales, planes o programas de Desarrollo 

Urbano y sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y 

Destinos de áreas y predios. 

 

Validar ante la autoridad competente de la entidad federativa, 

sobre la apropiada congruencia, coordinación y ajuste de 

sus planes y programas municipales en materia de 

Desarrollo Urbano, lo anterior en los términos previstos en 

el artículo 115, fracción V de la Constitución Política de los 

Estados Unidos Mexicanos. 

 

Solicitar a la autoridad competente de la entidad federativa, 

la inscripción oportunamente en el Registro Público de la 

Propiedad de la entidad los planes y programas, así como su 

publicación en la gaceta o periódico oficial de la entidad. 

 

Solicitar la incorporación de los planes y programas de 

Desarrollo Urbano y sus modificaciones en el sistema de 

información territorial y urbano. 

  

Intervenir en la regularización de la tenencia de la tierra 

urbana, en los términos de la legislación aplicable y de 

conformidad con los planes o programas de Desarrollo 
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Urbano y las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de áreas y 

predios. 

 

Intervenir en la prevención, control y solución de los 

asentamientos humanos irregulares, en los términos de la 

legislación aplicable y de conformidad con los planes o 

programas de Desarrollo Urbano y de zonas metropolitanas 

y conurbaciones, en el marco de los derechos humanos. 

Participar en la creación y administración del suelo y 

Reservas territoriales para el Desarrollo Urbano, de 

conformidad con las disposiciones jurídicas aplicables; así 

como generar los instrumentos que permitan la 

disponibilidad de tierra para personas en situación de 

pobreza o vulnerabilidad. 

 

Atender y cumplir los lineamientos y normas relativas a los 

polígonos de protección y salvaguarda en zonas de riesgo, 

así como de zonas restringidas o identificadas como áreas 

no urbanizables por disposición contenidas en leyes de 

carácter federal. 

 

Imponer sanciones administrativas a los infractores de las 

disposiciones jurídicas, planes o programas de Desarrollo 

Urbano y Reservas, Usos del Suelo y Destinos de áreas y 

predios, en términos de la Ley General de Responsabilidades 

Administrativas, así como dar vista a las autoridades 

competentes, para la aplicación de las sanciones que en 

materia penal se deriven de las faltas y violaciones de las 

disposiciones jurídicas de tales planes o programas de 

Desarrollo Urbano y, en su caso, los ordenamientos en 

materia ecológica y medio ambiente. 

 

Formular y ejecutar acciones específicas de promoción y 

protección a los espacios públicos. 

 

Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la 

formulación, modificación y evaluación de los planes o 

programas municipales de Desarrollo Urbano y los que de 

ellos emanen de conformidad con lo dispuesto por la Ley. 

 

Promover el cumplimiento y la plena vigencia de los 

derechos relacionados con los asentamientos humanos, el 

Desarrollo Urbano y la vivienda. 
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Promover y ejecutar acciones para prevenir y, mitigar el 

riesgo de los asentamientos humanos y aumentar la 

Resiliencia de estos ante fenómenos naturales y 

antropogénicos. 

 

 

Bajo esa misma línea, se establece que, para asegurar la consulta, opinión y 

deliberación de las políticas de ordenamiento territorial y planeación del 

Desarrollo Urbano, conforme al sistema de planeación democrática del 

desarrollo nacional; los municipios, en el ámbito de su competencia, 

conformarán órganos auxiliares de participación ciudadana, y de forma plural 

los consejos de desarrollo urbano y vivienda. 

 

Estos consejos deben ser representativos conforme a un sistema de 

planeación democrática, con perspectiva de género y conformado por 

representantes del sector social y gubernamental, colegios de profesionistas, 

instituciones académicas, órganos empresariales del sector y  expertos, los 

que no podrán cobrar o recibir retribución o emolumento alguno por su 

función. 

 

Los planes y programas municipales de Desarrollo Urbano señalarán las 

acciones específicas necesarias para la Conservación, Mejoramiento y 

Crecimiento de los Centros de Población, asimismo establecerán la 

Zonificación correspondiente. En caso de que el ayuntamiento expida el 

programa de Desarrollo Urbano del centro de población respectivo, dichas 

acciones específicas y la Zonificación aplicable se contendrán en este 

programa. 

 

Por su parte, la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Yucatán 

(LAHEY) en sus artículos 5, fracción I, y 7, fracción I, otorga a las autoridades 

estatales la atribución tanto para elaborar, aprobar, administrar y modificar el 

programa estatal de desarrollo urbano, como para evaluar y vigilar su 

cumplimiento. 

 

Este programa estatal es el instrumento de planeación territorial en el marco 

del Sistema General de Planeación Territorial , definido como el conjunto de 

estudios, políticas, normas técnicas y disposiciones encaminadas a 

planificar, ordenar y regular los asentamientos humanos en el territorio estatal 

considerando las dos políticas territoriales principales en la materia: 

Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano, 

así como desarrollo regional y metropolitano. 
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La Ley General del Equilibrio Ecológico y Protección al Ambiente, la Ley de 

Protección al Medio Ambiente del Estado de Yucatán y su Reglamento, 

establecen las bases de concurrencia para el ordenamiento ecológico del 

territorio, la regulación de áreas naturales protegidas y la congruencia que 

debe prevalecer entre las políticas ecológicas y ambientales con la ordenación 

y regulación de los asentamientos humanos. 

 

Conforme a lo anterior, se puede visualizar el sistema de planeación, 

conforme al cuadro siguiente: 

 

 

 

SISTEMA DE 

PLANEACIÓN 

 

 

NORMAS QUE LO REGULAN  

 

 

Democrática 

• Ley de Plan eació n  

• Ley de Plan eació n  para el  Desarrollo del Estado 

de Yucatán  

• Reglam en to de la Ley de Plan eació n  para el  

Desarrollo del Estado de Yucatán , 

 

 

 

Territorial 

• Ley Gen eral de A sen tam ien tos Hum an os, 

Orden am ien tos Territorial y Desarrollo Urb an o 

• Ley de A sen tam ien tos Hum an os del Estado de 

Yucatán , 

 

 

 

 

Ecológica 

• Ley Gen eral de Eouilib rio Ecoló gico y 

Protecció n  al  A m b ien te 

• Ley de Protecció n  al  M edio A m b ien te del  Estado 

de Yucatán  

• Reglam en to de la Ley de Protecció n  al  M edio 

A m b ien te del  Estado de Yucatán , 

  

 

Bajo esta perspectiva, resulta necesario considerar que, el 15 de agosto de 

2022 se publicó en el Diario Oficial del Gobierno del Estado de Yucatán 

(DOGEY), el Aviso Público de Inicio del proceso de planeación para elaborar 

el Proyecto del Programa Estatal de Desarrollo Urbano de Yucatán, por lo que 

debe alinearse con los programas municipales. 
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De acuerdo con el artículo 115 de la Constitución Política de los Estados 

Unidos Mexicanos, los municipios son la base de la división territorial y de 

organización política y administrativa, teniendo como una de sus facultades 

formular, aprobar y administrar la zonificación y planes de desarrollo urbano 

municipal, así como los planes en materia de movilidad y seguridad vial. 

 

Bajo esa misma línea, la Constitución Política del Estado de Yucatán, 

establece que los municipios a través de sus ayuntamientos y de conformidad 

con sus acuerdos aprobados, en los términos de las leyes federales y 

estatales, tendrán las facultades para formular, aprobar y administrar la 

zonificación y planes de desarrollo urbano municipal ; participar en la creación 

y administración de sus reservas territoriales, así como autorizar, controlar y 

vigilar el uso del suelo en el ámbito de su competencia, en sus jurisdicciones 

territoriales, entre otras. 

 

En la Ley de Gobierno de los Municipios del Estado de Yucatán, se establece 

que, el ayuntamiento tiene entre sus atribuciones de gobierno expedir y 

reformar el bando de policía y buen gobierno, los reglamentos, circulares y 

demás disposiciones administrativas de observancia general, dentro de su 

jurisdicción y nombrar comisiones especiales para los asuntos que lo 

requieran, formular programas de organización y participación social, que 

permitan una mayor cooperación entre autoridades y habitantes del 

municipio; de administración, intervenir en la regularización de la tenencia de 

la tierra urbana, participar en la creación y administración de sus reservas 

territoriales, así como aprobar los programas relativos y aprobar, ejecutar, 

supervisar y evaluar, en su caso, los programas de desarrollo agropecuario y 

forestal, del Plan Estratégico y del Plan Municipal de Desarrollo, regular la 

utilización del suelo, formular y aprobar su fraccionamiento de conformidad 

con los planes municipales, autorizar, controlar y vigilar la utilización del 

suelo, expedir permisos y licencias autorizar el uso de suelo para los 

establecimientos o giros comerciales y expendios de cerveza; de hacienda, 

aprobar a más tardar, el quince de diciembre, el presupuesto de egresos, con 

base en los ingresos disponibles y de conformidad al Plan Municipal de 

Desarrollo, así como las iniciativas de ley de ingresos y de hacienda; y de 

planeación, formular, aprobar y administrar la zonificación y planes de 

desarrollo urbano municipal. 

 

II.II. El m un icipio en  cifras. 

Con datos del Censo de Población y Vivienda levantado en el año 2020 por el 

INEGI, es posible determinar los siguientes indicadores poblacionales:  

 

Población total (2020) 

1,913 personas 
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Densidad de población (2020) 

29.4 habitantes por km2 

 

 

 

Población Total 

Población total 1,913 

Población femenina 961 

Población masculina 952 

Población de 0 a 14 años 457 

Población de 15 a 29 años 460 

Población de 30 a 59 años 714 

Población de 60 años y más 282 

Población con discapacidad 115 

Grado promedio de escolaridad 8.04 

Grado promedio de escolaridad de la 

población femenina 

9.57 

Grado promedio de escolaridad de la 

población masculina 

9.47 
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A n exo 1 . M apa de distrib ució n  de pob lació n  total. 

 

De igual manera son verificables los siguientes indicadores en materia de 

vivienda: 
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Viviendas Total 

Total, de viviendas 2,110 

Total, de viviendas particulares 2,110 

Total, de viviendas particulares 

habitadas 

567 

Viviendas particulares no habitadas 1,543 

Promedio de ocupantes en viviendas 

particulares habitadas 

3.37 

Promedio de ocupantes por cuarto en 

viviendas particulares habitadas 

1.2 

Viviendas particulares habitadas con 

3 o más ocupantes por cuarto 

55 

Viviendas particulares habitadas con 

piso de material diferente de tierra 

551 

Viviendas particulares habitadas que 

disponen de energía eléctrica 

552 

Viviendas particulares habitadas que 

disponen de excusado o sanitario 

551 

Viviendas particulares habitadas que 

disponen de drenaje 

551 

 
Fuen te, INEGI. 

 

 

 

 

 

 

Grupos étnicos 

De acuerdo con el Censo General de Población y Vivienda 2020 efectuado por 

el Instituto Nacional de Estadística Geografía e Informática (INEGI), el número 

de personas de la población del municipio que tiene 5 años y más hablante de 

lengua indígena es de, 183 que es el 10%. Su Idioma indígena predominante 

es el maya. 
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Fuen te, INEGI. 

 

 

Población con alguna discapacidad 

La población con alguna discapacidad representa el 6 por ciento. Por rangos 

de edad, de los 0 a los 17 años representa el 2.0 %, de los 18 a los 29 años 

representa el 1.3 %, de los 30 a los 59 años representa el 4.6 % y de los 60 

años y más representa el 23.3 %. 

 

 

 
Fuen te, INEGI. 

 

 

 

 

 

Migración 
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La población con lugar de residencia en marzo de 2015 distinto al actual es 

del 9 por ciento. Las principales causas de migración el trabajo 26.1%, familiar 

52.9%, estudiar con el 2.5%, inseguridad con el 5.1% y otras causas con el 

13.4% 

 

 
Fuen te, INEGI. 

 

Población económicamente activa 

La población económicamente activa es del 59 %, de la cual el 35.9 % lo 

representan las mujeres y el 64.1 % los hombres. De la población 

económicamente activa el 99.6 % se encuentra ocupada, siendo que los 

hombres se encuentran ocupados el 99.5 % y las mujeres en un 99.7 %. 

 
Fuente, INEGI. 
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La población no económicamente activa representa el 40.9 %, de las cuales el 

28.5 % son estudiantes, el 50.6 % son personas dedicadas a los quehaceres 

del hogar, el 5.7 % son jubilados o pensionados, el 2.7 % se refiere a personas 

con alguna limitación física o mental que les impide trabajar y el 12.5 % son 

aquellas personas en otras actividades económicas. 

 

 
Fuen te, INEGI. 

 

 

 

Población según escolaridad 

La población con educación básica es del 63.3 %, con educación media 

superior el 22.4 % y con educación superior representa el 8.8 % y sin 

escolaridad el 5.5 %. 

 

 
Fuen te, INEGI. 
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La tasa de alfabetización en el rango de edad de 15 a 24 años es del 99.4 %, y 

en el rango de 25 años o más del 92.6 %. La asistencia escolar entre el rango 

de edad de 3 a 5 años es del 77.7 %, de 6 a 11 años del 98.9 %, de 12 a 14 años 

del 97.6 % y de 15 a 24 años del 40.6 %. 

 

 

 

 
Fuen te, INEGI. 

 

 

Afiliación a servicios de salud 

El 67.2 % de la población del municipio se encuentra afiliado a algún servicio 

de salud, siendo que el 21.1 % afiliado al Instituto Mexicano del Seguro Social, 

el 71.7 % al INSABI, el 5 % al ISSSTE o sistema estatal y el restante a otras 

instituciones públicas y privadas de salud. 
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Fuen te, INEGI. 
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III. Las con dicion es am b ien tales y de riesgo. 

III.I. Con texto m un icipal.  

Telchac Puerto es uno de los 106 municipios de Yucatán, México, cuya 

cabecera municipal recibe el mismo nombre.  

 

Es un pequeño puerto pesquero en el Golfo de México localizado a 65 

kilómetros al noreste de la ciudad de Mérida, capital del estado; y a 30 minutos 

de Progreso. Su denominación de "puerto"  es para diferenciarlo del cercano 

Telchac Pueblo. 

 

 

Sus coordenadas son: 21°20′26″N 89°15′47″O 

 

 
A n exo 2. M apa de lím ite territorial. 
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A n exo 3. M apa de ám b ito region al. 

 

 

 

Toponimia. 

El nombre de Telchac, significa en lengua maya Agua o lluvia necesaria, por 

derivarse de las voces Tel, contracción de teel, indispensable o necesario y 

chac, contracción de chaac, lluvia o agua. 

 

 

 

Localidades. 

De acuerdo con la información del INEGI, el municipio cuenta con 15 centros 

de población. 
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A n exo 4. M apa de localidades. 

 

Los centros de población son: 

 

1 Taller el Milagro de Dios  8 San Antonio Tzékel 

2 Esperanza  9 Sa Felipe 

3 La Guadalupe 10 San Isidro 

4 Los Limones 11 San José Boxactun  

5 Los Samueles  12 San Pedro  

6 Paradise Beach 13 Santa María 

7 San Antonio 14 Telchac Puerto 

  15 X, Paclán 

 

 

III.II. Con dicion es am b ien tales. 

Está ubicado en la región denominada Litoral Norte. Queda comprendido entre 

los paralelos 21° 17' y 21° 21' y los meridianos 89° 25' longitud oeste; posee 

una altura promedio de un metro sobre el nivel del mar y limita al norte con el 

Golfo de México, al sur con Dzemul y Telchac Pueblo, al este con Sinanché y 

al oeste con Ixil. 

 

Extensión. 
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El municipio de Telchac Puerto ocupa una superficie de 173.73 Km2. 

 

Orografía. 

Toda la superficie municipal es plana, con playas o barras de laderas tendidas, 

inundables y salino lomerío en la parte norte y centro; existiendo porciones 

clasificadas como llanura de barrera y piso rocoso o cementado, complejo en 

la parte sur. 

 

Hidrografía. 

En el territorio municipal no existen corrientes superficiales de agua. Sin 

embargo, hay corrientes subterráneas que forman depósitos comúnmente 

conocidos como cenotes. En algunos casos los techos de estos se desploman 

y forman las aguadas. 

 

Clima. 

Cálido-semiseco con lluvias en verano, durante esa época se presentan las 

llamadas sequías de verano. Tiene una temperatura media anual de 25. 7º C y 

una precipitación media anual de 30.0 milímetros. Los vientos dominantes 

provienen en dirección noroeste y este. 

 
A n exo 5. M apa de clim as. 
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Flora. 

La extensión territorial cuenta con vegetación secundaria en su mayor 

extensión; existen porciones clasificadas como selva baja caducifolia, cuyas 

especies arbóreas pueden alcanzar 15 metros o más, y son: Cedro, ramón, 

ceiba, pochote y amapola. 

 

Fauna. 

Respecto a la fauna, en la costa existe variedad de peces, moluscos: pulpo, 

caracol, calamar; y crustáceos langosta y jaiba. También hay diversas clases 

de reptiles y aves, éstos últimos pueden clasificarse entre marinos y 

terrestres. 
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III.III. Con dicion es de riesgo.  

El impacto que las amenazas climáticas, como sequías, inundaciones, 

ciclones, la subida del nivel del mar o las temperaturas extremas, representan 

sobre una sociedad es determinante, ya que puede implicar desde pérdidas 

económicas hasta vidas humanas.  

 

Es por ello que, resulta necesario identificar los riesgos históricos y actuales 

que se dan a nivel nacional, estatal, regional y municipal y que pueden afectar 

a las y los habitantes del municipio. 

 

De acuerdo con el Atlas de Peligros por Fenómenos Naturales del Estado de 

Yucatán, existen dos tipos de peligros cómo: 

 

1. Peligros por fenómenos geológicos: remoción de masa, 

hundimientos, sismicidad y vulcanismo. 

 

2. Peligros por fenómenos hidrometereológicos: erosión, erosión 

costera, inundación, ciclones tropicales, marea de tormenta, sequía e 

incendios forestales. 

 

En el caso del 

primer grupo el 

municipio es poco 

susceptible sobre 

todo a la 

remoción de 

masas y 

hundimientos. 

 
Fuen te, M apa de 

susceptib ilidad a 

h u n dim ien tos. 
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Fuen te, M apa del m odelo digital de elev ació n  del  A tlas de Peligros por 

Fen ó m en os N aturales del Estado de Yucatán . 

 

Los peligros por fenómenos hidrometeorológicos tienen su origen en las 

anomalías que presentan algunos de los agentes meteorológicos como 

precipitación, presión y temperaturas.  

 

Por lo tanto, para poder determinar las zonas que podrían presentar 

problemas por este tipo de fenómenos, es importante hacer un análisis de las 

diversas variables meteorológicas para conocer la influencia que estas 

pueden ejercer en el origen y desarrollo de dichos fenómenos. 

 

Para el área de la Península de Yucatán, la lluvia simplemente se intensifica 

con el aumento de la insolación a medida que el sol ilumina otras latitudes. 

Existe también un ciclo diurno, en el cual se desarrollan cúmulos convectivos 

a mediodía y se forman tormentas por la tarde, en la época más marcada del 

verano, en los meses de junio y julio, de agosto. 

 

En el caso del Municipio, sobresalen tres peligros por fenómenos 

hidrometereológicos, la erosión, la inundación pluvial y la frecuencia y 

trayectoria de huracanes, como se muestra a continuación: 
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Fuen te, M apa del grado de erodab ilidad del A tlas de Peligros por Fen ó m en os 

N aturales del Estado de Yucatán . 

 

 
Fuen te, M apa de susceptib ilidad de in u n dació n  plu v ial del  A tlas de Peligros 

por Fen ó m en os N aturales del Estado de Yucatán . 
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Es particularmente 

relevantes mostrar el 

riesgo por huracanes, 

como se ve de los 

siguientes mapas: 

 
Fuen te, M apa de 

frecuen cia y trayectoria 

de h uracan es en  cada 

celda, del A tlas de 

Peligros por Fen ó m en os 

N aturales del Estado de 

Yucatán . 

 

 

 

 

 

 
A n exo 6. M apa del grado de riesgo por ciclon es tropicales. 
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En cuanto a incendios forestarles, el Municipio presenta algunas zonas de 

riesgo de incendio, tal como se ve de estas ilustraciones:  

 
Fuen te, M apa de riesgos de in cen dio, del A tlas N acion al de Riesgos. 
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Fuen te, M apa de susceptib ilidad por in cen dios forestales, del  A tlas de Peligros 

por Fen ó m en os N aturales del Estado de Yucatán . 
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IV. La aptitud del suelo.  

De acuerdo con datos tomados de distintas fuentes como la CONABIO o el 

INEGI, en el Municipio se presenta la siguiente aptitud del suelo: 

 

 
 

A n exo 7. M apa de aptitud del suelo. 

 

 

 

De este mapa se aprecia la presencia de predominante zona de pantano, con 

marcadas zonas urbanas y rurales  

 

De igual modo, tenemos que el suelo se presenta como arenoso, calcátrico, 

leptoso, húmico, con presencia hiper-sálica y con cuerpos pantanosos y de 

agua. 
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A n exo 8. M apa edafología, tipos de suelo. 
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V. Los regím en es de la ten en cia de la tierra. 

De acuerdo con lo mandatado por el artículo 27 de la Constitución Política de 

los Estados Unidos Mexicanos, la propiedad de las tierras y aguas 

comprendidas dentro de los límites del territorio nacional corresponde 

originariamente a la Nación, la cual ha tenido y tiene el derecho de transmitir 

el dominio de ellas a las y los particulares, constituyendo la propiedad 

privada. 

 

En este primer postulado del referido dispositivo constitucional se aprecian 

dos regímenes de la tenencia de suelos, a saber: (i) La propiedad pública y (ii) 

La propiedad privada. 

 

Partiendo de estos dos supuestos, le tenencia de la tierra puede ser matizada 

y modulada por la nación y sus autoridades, pues estas tendrán en todo 

tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades que 

dicte el interés público, así como el de regular, en beneficio social, el 

aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiación, 

con objeto de hacer una distribución equitativa de la riqueza pública, cuidar 

de su conservación, lograr el desarrollo equilibrado del país y el mejoramiento 

de las condiciones de vida de la población rural y urbana. 

 

Es en el tercer párrafo del artículo 27 constitucional, en donde se encuentra 

uno de los principales fundamentos para el ordenamiento territorial planeado 

y sustentable, pues en dicho párrafo se establece que se dictarán las medidas 

necesarias para ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas 

provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto 

de ejecutar obras públicas y de planear y regular la fundación, conservación, 

mejoramiento y crecimiento de los centros de población para: preservar y 

restaurar el equilibrio ecológico; el fraccionamiento de los latifundios; 

disponer, en los términos de la ley reglamentaria, la organización y 

explotación colectiva de los ejidos y comunidades; el desarrollo de la pequeña 

propiedad rural; el fomento de la agricultura, de la ganadería, de la silvicultura 

y de las demás actividades económicas en el medio rural, y para evitar la 

destrucción de los elementos naturales y los daños que la propiedad pueda 

sufrir en perjuicio de la sociedad. 

 

De este párrafo se desprende la presencia de un tercer régimen de tenencia 

de la tierra, que es el definido como social, que se compone de ejidos y 

comunidades, así como la pequeña propiedad rural. 
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Por tanto, tenemos tres formas de tenencia de la tierra constitucionalmente 

reconocidas: 

 

(I) Propiedad pública. 

 

(ii) Propiedad privada. 

 

(iii) Propiedad social. 

 

En cuanto a la propiedad pública, la Constitución otorga a las entidades 

federativas, lo mismo que los Municipios de toda la República, plena 

capacidad para adquirir y poseer todos los bienes raíces necesarios para los 

servicios públicos. 

 

A su vez, la propiedad privada, que es la detentación de tierras o suelos por 

personas físicas o morales que forman parte de la masa gobernada, es aquella 

que puede ser matizada o modulada por las normas que la nación establezca. 

 

Finalmente, la propiedad social es la que deriva de la personalidad jurídica de 

los núcleos de población ejidales y comunales a quienes se protege su 

propiedad sobre la tierra, tanto para el asentamiento humano como para 

actividades productivas. 
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VI. Las con dicion es del equipam ien to urb an o, la v iv ien da, la 

in fraestructura b ásica y los serv icios pú b licos m un icipales. 

Entorno urbano. 

El equipamiento urbano se concentra en la cabecera municipal, su dotación 

ha cubierto las necesidades de gran parte de la población; algunos de los 

inmuebles presentan características de deterioro y requieren intervención 

para un mejor funcionamiento y así brindar mejores espacios a sus usuarios. 

Debe decirse que la cabecera municipal se encuentra rodeada principalmente 

de propiedades tipo rancho o quintas. 

 

Ante el inevitable crecimiento de la población es necesario analizar si el 

equipamiento existente será capaz de satisfacer las necesidades del 

municipio. 

 

 
 

A n exo 9, M apa de estructura urb an a y v ialidades. 
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El equipamiento urbano del municipio se expresa en el siguiente mapa:  

 

 
A n exo 1 0 . M apa de equipam ien to urb an o y rural. 

 

Las condiciones del equipamiento urbano presentes en el municipio, por 

amanzanamiento se enlistan a continuación: 

 

Manzanas con 

En todas 

las 

vialidades 

En 

alguna 

vialidad 

En 

ninguna 

vialidad 

No 

especificado 

Recubrimiento de la 

calle 
22 104 103 0 

Rampa para silla de 

ruedas 
0 4 225 0 

Disponibilidad de 

paso peatonal 
0 18 211 0 
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Banquetas 8 53 168 0 

Guarnición 5 50 174 0 

Disponibilidad de 

ciclovía 
0 0 229 0 

Disponibilidad de 

Ciclo carril 
0 0 229 0 

Alumbrado público 11 141 77 0 

Disponibilidad de 

letrero con nombre 

de la calle 

0 1 228 0 

Teléfono público 0 0 229 0 

Árboles o palmeras 12 144 73 0 

Disponibilidad de 

semáforo auditivo 

en la manzana 

0 0 229 0 

Disponibilidad de 

parada de 

transporte colectivo 

0 0 229 0 

Disponibilidad de 

estación para 

bicicleta 

0 0 229 0 

Disponibilidad de 

alcantarilla o 

drenaje pluvial 

0 8 221 0 

Disponibilidad de 

transporte colectivo 
0 0 229 0 
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Sin acceso de 

personas 
0 1 228 0 

Sin acceso de 

automóviles 
0 1 228 0 

Puesto semifijo 0 4 225 0 

Puesto ambulante 0 3 226 0 

 
Fuen te, INEGI. 

 

Vivienda. 

Datos del INEGI nos arrojan los siguientes indicadores respecto de los 

servicios públicos y el acceso de las viviendas a los mismos:  

 

 

 

 

Viviendas 

  

 

Total 

  
Total de viviendas 2,110 

Total de viviendas particulares 2,110 

Total de viviendas particulares 

habitadas 

567 

Viviendas particulares no 

habitadas 

1,543 

Promedio de ocupantes en 

viviendas particulares habitadas 

3.37 

Promedio de ocupantes por cuarto 

en viviendas particulares 

habitadas 

1.2 

Viviendas particulares habitadas 

con 3 o más ocupantes por cuarto 

55 

Viviendas particulares habitadas 

con piso de material diferente de 

tierra 

551 
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Viviendas particulares habitadas 

que disponen de energía eléctrica 

552 

Viviendas particulares habitadas 

que disponen de excusado o 

sanitario 

551 

Viviendas particulares habitadas 

que disponen de drenaje 

551 

 
Fuen te, INEGI. 

 

 

Disponibilidad y equipamiento. 

El 83.6 % de las viviendas del municipio cuentan con agua entubada, el 98.4 

% cuenta con drenaje, el 98.9 % de las viviendas cuenta con servicios 

sanitarios, el 98.4 % de las viviendas cuenta con energía eléctrica, el 66.1 % 

está dotada de tinaco y el 44 % tiene cisterna o aljibe. 

 

 
Fuen te, INEGI. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Disponibilidad de bienes 
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Las viviendas cuentan el 87.3 % con refrigerador, 80.4 % con lavadora, 31.9 % 

con automóvil, 59.7 % con motocicleta y 50.1 % con bicicleta. 

 
Fuen te, INEGI. 

 

 

Disponibilidad de tecnologías de la información y comunicación 

Del total de viviendas del municipio el 23.5 % cuenta con computadora, el 8.6 

% cuenta con línea telefónica, el 91.4 % con teléfono celular, el 32.4 % con 

acceso a internet y el 57.4 % cuenta con televisión de paga. 
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Fuen te, INEGI. 
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Nivel Normativo. 

I. In troducció n . 

Como autoridad encargada de la aplicación de la Ley de Asentamientos 

Humanos del Estado de Yucatán conforme a lo que dice la fracción II del 

artículo 4 de la misma y, conforme con la fracción I del diverso artículo 6, el 

Ayuntamiento de Telchac Puerto, Yucatán, tiene la atribución y obligación de 

elaborar, aprobar, ejecutar, administrar, controlar, modificar y evaluar los 

programas de desarrollo urbano de su competencia y vigilar su cumplimiento. 

 

Es también obligación de este Ayuntamiento el promover y planear el 

desarrollo equilibrado de las diversas comunidades y centros de población en 

el territorio Municipal. 

 

Cumpliendo con la encomienda que encuentra su máximo fundamento en el 

artículo 115 de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos, se 

elabora este programa, que contiene el conjunto de estudios, políticas, 

normas técnicas y disposiciones encaminados a planificar, ordenar y regular 

los asentamientos humanos, la fundación, conservación, mejoramiento y 

crecimiento de los centros de población en el territorio de un municipio, en 

congruencia con el programa nacional, los programas regionales y el 

programa estatal de desarrollo urbano. 

 

El Programa Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Telchac Puerto, 

Yucatán, PMDU- TELPTO, debe entenderse como un elemento estratégico que 

tiene la utilidad de impulsar la planeación urbana en su territorio, en línea con 

las dos vías que presenta este mismo instrumento, pero en niveles Nacional 

y Estatal: 

 

• Buscan do la con solidació n  de in v ersion es plan ificadas y 

estratégicas, 

 

• Colocan do a las person as en  el  cen tro para oue sean  la prioridad de 

aten ció n  en  la estrategia de los asen tam ien tos h um an os, 

 

Esto es concordante con que la planeación urbana, como herramienta de la 

política territorial, debe plantear soluciones innovadoras para promover que 

las ciudades contribuyan efectivamente al desarrollo de nuestro país, 

atendiendo los retos que se presenten desde el nivel más básico de los 

órdenes de gobierno, el municipal.  
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Es sólo a través de asentamientos humanos que consideren las dinámicas y 

las necesidades de las personas, así como la realidad del territorio, que se 

logrará garantizar un crecimiento urbano más ordenado, justo y sustentable. 

 

En estricto apego a lo que establece la Ley General de Asentamientos 

Humanos y especialmente lo señalado por el artículo 23 de la Ley de 

Asentamientos Humanos del Estado de Yucatán, el PMDU- TELPTO, se 

compone de cuatro niveles, estando dedicado este apartado al nivel que se 

menciona en la fracción II de dicho dispositivo legal, que es el normativo. 

 

A su vez, este nivel debe contener, como mínimo: 

 

• Los ob jetiv os a oue estarán  orien tadas las accion es de plan eació n  de 

los asen tam ien tos h um an os, 

 

• Los criterios y las n orm as de desarrollo urb an o, 

 

Para alcanzar el cumplimiento de la Ley Estatal y poder plantear los dos 

elementos mencionados con anterioridad, este apartado comienza por 

sintetizar las bases legales y programáticas de los órdenes internacional, 

federal, estatal y municipal que arropan el desarrollo urbano y el ordenamiento 

territorial en el contexto municipal; con miras a facilitar que estas directrices 

se utilicen para el desarrollo puntual del PMDU-TELPTO y permita verificar 

que sus planteamientos sean congruentes con los mandatos de las leyes, 

planes y demás programas. 

 

Una vez enlistadas las normas vigentes que son atinentes a este PMDU-

TELPTO, se plantean de forma organizada, los objetivos a que estarán 

orientadas las acciones de planeación de los asentamientos humanos. 

 

Finalmente, para consolidar la viabilidad de los objetivos orientadores de las 

acciones de planeación de asentamientos humanos en el Municipio, se 

acompaña a cada uno de los mismos, el o los criterios y normas de desarrollo 

urbano que le son aplicables. 

 

Es importante señalar que, los criterios normativos que se contienen en este 

instrumento de planeación establecen facultades discrecionales a cargo de 

las autoridades competentes de aplicarlas en el orden municipal de gobierno. 

En este sentido, este instrumento y las normas que se modificarán y 

adaptarán, otorgarán a la autoridad competente, dentro de un marco 

normativo de actuación, un margen de libre apreciación para determinar la 

forma de su actuar, lo cual permite, que la administración haga una 

apreciación técnica de los elementos que concurren en un determinado caso. 
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A efecto de establecer los rangos discrecionales de las autoridades 

municipales, además de la representación jurídica y política que corresponde 

a la Presidencia Municipal por órden expresa de la Ley de Gobierno de los 

Municipios del Estado de Yucatán; y de la facultad originaria de toma de 

decisiones que corresponde al Cabildo como lo dispone la Constitución 

Política de los Estados Unidos Mexicanos, este instrumento contempla la 

instalación de un Consejo Municipal de Planeación Territorial y Desarrollo 

Urbano, que tendrá entre sus facultades, como principal misión, la de 

establecer los criterios y rangos de actuación del Municipio, así como servir 

de órgano consultivo especializado en este tema para el Ayuntamiento, 

generando criterios orientadores y rectores en el plano del desarrollo 

territorial.  

 

Considerando lo anterior, así como los instrumentos que se requerirán para 

la aplicación de este programa, se solicitará al Cabildo se revisen y 

modernicen las normas municipales, se expidan aquellas que sean necesarias 

y derivadas de este instrumento, así como los manuales de operación de las 

distintas áreas de la administración pública municipal que se encargarán de 

la vigilancia, seguimiento y aplicación de los criterios que surjan de este 

documento; para lo cual se considerará un periodo de treinta días. 

 

Es importante señalar que, como lo establece el artículo 14 de la Constitución 

Política de los Estados Unidos Mexicanos, ninguna persona que se encuentre 

con derechos, licencias, permisos o actos jurídicos que le deriven derechos 

sustantivos vigentes podrá ser perjudicada en el ejercicio de los mismos de 

forma retroactiva, lo que no impedirá emprender un esfuerzo para acoplar 

todas las situaciones y coyuntura social actual a la esperada, a partir de la 

vigencia de este programa. 

 

 

  



 

 

Página 51 

II. Norm as de b ase legal y program ática. 

Con miras a facilitar la identificación y lectura de este PMDU-TELPTO, se ha 

diseñado un esquema de consulta normativa que establece los siguientes 

aspectos: 

 

• N om b re del  in strum en to jurídico an alizado, 

 

• N iv el  jerárouico del  in strum en to jurídico, den tro del sistem a n orm ativ o 

n acion al, 

 

• Precepto, con cepto o directriz oue se v erifica en  el  in strum en to jurídico 

an alizado, atin en te a este PMDU-TELPTO. 

 

• N iv el  del  PMDU-TELPTO en  el  oue in terv ien e el  in strum en to jurídico 

an alizado, 

 

Esta labor se ha diseñado mediante una tabla esquematizada, que a 

continuación se plantea: 

 

INSTRUMENTO 

JURÍDICO 

NIVEL 

JERÁRQUICO 

PRECEPTO, 

CONCEPTO O 

DIRECTRIZ 

NIVEL DE 

APLICACIÓN EN 

EL PMDU- 

TELPTO 
Declaración 

Universal de los 

Derechos Humanos 

Internacional Señala el derecho a un 

medio ambiente sano y 

a ciudades incluyentes 

Estratégico e 

Instrumental 

Pacto Internacional 

de los Derechos 

Civiles y Políticos 

Internacional Señala el derecho a un 

medio ambiente sano y 

a ciudades incluyentes 

Estratégico e 

Instrumental  

(Congreso del 

Estado de Yucatán, 

1985) (Congreso del 

Estado de Yucatán, 

2011) (Tuirán, 

2010)mental 

Pacto Internacional 

de los Derechos 

Económicos, 

Sociales y 

Culturales 

Internacional Establece el derecho a 

una ciudad incluyente 

Estratégico e 

Instrumental 

Agenda 2030 para el 

Desarrollo 

Sostenible 

  Establece el derecho a 

una ciudad incluyente 

Estratégico e 

Instrumental 
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Constitución 

Política de los 

Estados Unidos 

Mexicanos 

Nacional Norma fundamental 

mexicana que reconoce 

todos los derechos a 

todas las personas y 

establece las bases del 

funcionamiento 

municipal 

Antecedentes, 

Normativo, 

Estratégico e 

Instrumental 

Ley General de 

Asentamientos 

Humanos, 

Ordenamiento 

Territorial y 

Desarrollo Urbano 

Nacional Establece las normas 

básicas e instrumentos 

de gestión de 

observancia general, 

para ordenar el uso del 

territorio y los 

Asentamientos 

Humanos en el país, y 

la concurrencia de la 

Federación, de las 

entidades federativas, 

los municipios y las 

Demarcaciones 

Territoriales para la 

planeación, ordenación 

y regulación de los 

Asentamientos 

Humanos en el 

territorio nacional. 

Antecedentes, 

Normativo, 

Estratégico e 

Instrumental 

Ley General de 

Equilibrio Ecológico 

y la Protección al 

Ambiente 

Nacional Ley reglamentaria de 

las disposiciones de la 

Constitución Política 

de los Estados Unidos 

Mexicanos que se 

refieren a la 

preservación y 

restauración del 

equilibrio ecológico, 

así como a la 

protección al ambiente, 

en el territorio nacional 

y las zonas sobre las 

que la nación ejerce su 

soberanía y 

jurisdicción 

Normativo y 

Estratégico 
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Ley General de 

Cambio Climático 

Nacional Establece 

disposiciones para 

enfrentar los efectos 

adversos del cambio 

climático. Es 

reglamentaria de las 

disposiciones de la 

Constitución Política 

de los Estados Unidos 

Mexicanos en materia 

de protección al 

ambiente, desarrollo 

sustentable, 

preservación y 

restauración del 

equilibrio ecológico. 

Normativo y 

Estratégico 

Ley General de 

Prevención y 

Gestión Integral de 

los Residuos 

Nacional Ley reglamentaria de 

las disposiciones de la 

Constitución Política 

de los Estados Unidos 

Mexicanos que se 

refieren a la protección 

al ambiente en materia 

de prevención y 

gestión integral de 

residuos, en el 

territorio nacional. 

Normativo y 

Estratégico 

Ley de Vivienda Nacional Ley reglamentaria del 

artículo 4o. de la 

Constitución Política 

de los Estados Unidos 

Mexicanos en materia 

de vivienda.  

Normativo y 

Estratégico 

Ley de Aguas 

Nacionales 

Nacional Ley reglamentaria del 

Artículo 27 de la 

Constitución Política 

de los Estados Unidos 

Mexicanos en materia 

de aguas nacionales; 

es de observancia 

general en todo el 

territorio nacional 

Normativo y 

Estratégico 
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Ley Agraria Nacional Ley reglamentaria del 

artículo 27 

Constitucional en 

materia agraria y de 

observancia general en 

toda la República. 

Normativo y 

Estratégico 

Ley General de 

Bienes Nacionales 

Nacional Regula los bienes que 

constituyen el 

patrimonio de la 

Nación; y establece las 

normas para la 

adquisición, titulación, 

administración, 

control, vigilancia y 

enajenación de los 

inmuebles federales y 

los de propiedad de las 

entidades. 

Normativo y 

Estratégico 

Plan Nacional de 

Desarrollo 

Nacional Instrumento de 

Planeación Integral de 

nivel Nacional 

Antecedentes, 

Normativo, 

Estratégico e 

Instrumental 

Constitución 

Política del Estado 

de Yucatán 

Estatal Norma fundamental 

Estatal que reconoce 

todos los derechos a 

todas las personas y 

establece las bases 

orgánicas de la función 

estatal 

Antecedentes, 

Normativo, 

Estratégico e 

Instrumental 

Ley de 

Asentamientos 

Humanos del Estado 

de Yucatán 

Estatal Establece las normas 

conforme a las cuales 

el Estado y los 

municipios participarán 

en la ordenación y 

regulación de los 

asentamientos 

humanos y a las que se 

sujetará la planeación, 

fundación, 

mejoramiento, 

conservación y 

crecimiento de los 

centros de población 

de la Entidad. 

Antecedentes, 

Normativo, 

Estratégico e 

Instrumental 
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Ley de Gobierno de 

los Municipios del 

Estado de Yucatán 

Estatal Ley que tiene por 

objeto establecer las 

bases del gobierno 

municipal, así como la 

integración, 

organización y 

funcionamiento del 

Ayuntamiento, con 

sujeción a los 

mandatos establecidos 

por la Constitución 

Política de los Estados 

Unidos Mexicanos y la 

particular del Estado. 

Normativo e 

Instrumental 

Ley de Hacienda del 

Municipio de 

Telchac Puerto, 

Yucatán 

Estatal Regulación de la 

Hacienda Municipal 

Antecedentes e 

Instrumental 

Ley de Ingresos del 

Municipio de 

Telchac Puerto, para 

el ejercicio fiscal 

2023 

Estatal Regulación de los 

ingresos Municipales 

Antecedentes e 

Instrumental 

Reglamento de la 

Gaceta Municipal del 

Ayuntamiento de 

Telchac Puerto, 

Yucatán 

Estatal Regula el 

funcionamiento de los 

instrumentos de 

publicidad municipales 

Antecedentes, 

normativo e 

instrumental 

Ley para la Gestión 

Integral de los 

Residuos en el 

Estado de Yucatán 

Estatal Regula la generación y 

la gestión integral de 

los residuos sólidos, y 

peligrosos de 

competencia estatal y 

de manejo especial, 

propiciando el 

desarrollo sustentable 

en el Estado de 

Yucatán. 

Normativo y 

estratégico 

Plan Estatal de 

Desarrollo 

Estatal Instrumento de 

Planeación Integral de 

nivel Entidad 

Federativa 

Antecedentes, 

Normativo, 

Estratégico e 

Instrumental 
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Programa de 

Ordenamiento 

Ecológico Territorial 

del Estado de 

Yucatán (POETY). 

Estatal Instrumento que tiene 

por objeto regular los 

usos del suelo, el 

aprovechamiento de 

los recursos naturales, 

las actividades 

productivas y el 

desarrollo 

urbano, con el fin de 

hacer compatible la 

conservación de la 

biodiversidad, la 

protección 

al ambiente y el 

aprovechamiento 

sustentable de los 

recursos y elementos 

naturales 

con el desarrollo 

urbano y rural del 

Estado de Yucatán. 

Antecedentes e 

Instrumental 

Programa de 

Ordenamiento 

Ecológico del 

Territorio Costero 

del Estado de 

Yucatán (POETCY). 

Estatal Instrumento de 

planeación que 

contiene la regulación 

de la ocupación 

territorial y minimiza el 

conflicto sobre el uso 

del suelo. 

Antecedentes, 

Normativo e 

Instrumental. 

Bando de Policía y 

Buen Gobierno del 

Municipio de 

Telchac Puerto, 

Yucatán. 

Municipal Regulación 

fundamental del 

funcionamiento 

orgánico del Municipio 

Antecedentes, 

Normativo e 

Instrumental. 

Reglamento de 

Construcción del 

Municipio de 

Telchac Puerto, 

Yucatán 

Municipal Regulación en materia 

de construcción y 

urbanización del 

Municipio 

Antecedentes e 

Instrumental 

Reglamento de 

Catastro del 

Municipio de 

Telchac Puerto, 

Yucatán 

Municipal Regulación del 

funcionamiento de la 

Dirección de Catastro 

Municipal 

Antecedentes e 

instrumental 

Plan Municipal de 

Desarrollo 

Municipal Instrumento de 

Planeación Integral de 

Nivel Municipio 

Antecedentes, 

Normativo, 

Estratégico e 

Instrumental 
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III. Criterios específicos de orden am ien to territorial m un icipal. 

Las normas específicas de ordenamiento territorial del Municipio de Telchac 

Puerto, Yucatán que se plasman en este programa se componen de los dos 

aspectos contenidos como elementos indispensables del nivel normativo a 

los que hace referencia la fracción II del artículo 23 de la Ley de Asentamientos 

Humanos del Estado de Yucatán. 

 

De este modo, cada norma específica expresa los objetivos a los que estarán 

orientadas las acciones de planeación de los asentamientos humanos, 

delimitando los criterios aplicables a cada caso y que se coordinan con las 

normas de desarrollo urbano que se han analizado y plasmado en la tabla de 

normatividad ya antes enlistada. 

 

Para fines de fácil lectura, se utiliza la abreviatura COT para definir cada norma 

específica de ordenamiento territorial municipal y a cada una de ellas se le 

vincula con un objetivo orientador. 

 

De igual modo, a cada criterio que se contiene en las COT se le ha otorgado 

una numeración única que haga sencilla su identificación. 

 

Es importante mencionar que el Consejo Municipal de Planeación Territorial y 

Desarrollo Urbano podrá libremente y mediante consultas técnicas y criterios 

orientadores, delimitar, establecer rangos, acotar, ampliar o en su caso 

señalar la mejor manera de aplicar cada uno de los NEOTM. 

 

III.I. COT-0 0 1  Clasificació n  de usos y activ idades. 

1.1. Los usos y las actividades, para los fines de este programa, se definen 

como los fines públicos o privados a los que se destinan una o más 

extensiones de tierra o superficies pertenecientes a un ecosistema o territorio, 

que se desarrolla mediante su utilización para su aprovechamiento, 

cumpliendo con la legislación que aplica en cada caso. 

 

En el nivel estratégico, se delimitan las normas que deben ser 

acondicionadas o modernizadas, a efecto de que este programa resulte 

viable. 

 

1.2. Toda uso o actividad requiere la aprobación de la autoridad competente, 

por tanto, llevar a cabo acciones de aprovechamiento territorial sin la 

autorización que señala la normativa aplicable, constituye una infracción 

sancionable. 
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1.3. Los usos y actividades contemplados en este programa para el Municipio 

de Telchac Puerto, Yucatán, en línea con los considerados por la autoridad 

competente de nivel estatal, se clasifican de la siguiente forma:  

 

USO TIPO DE ACTIVIDAD 

 

SUBTIPO DE 

ACTIVIDAD  

1.3.1. Acuacultura 

1.3.1.1. Artesanal   

1.3.1.2. Extensiva   

1.3.1.3. Industrial   

1.3.1.4. Intensiva   

1.3.1.5. Maricultura   

1.3.1.6.  Rural   

1.3.2. Agricultura 

1.3.2.1. Agroindustria   

1.3.2.2. De plantaciones 

perennes 
  

1.3.2.3. De temporal   

1.3.2.4. De riego   

1.3.2.5. Semi intensiva   

1.3.2.6. Tecnificada   

1.3.2.7. Tradicional en 

milpa 
  

1.3.3. Forestal 

1.3.3.1. Agroforestal   

1.3.3.2. 

Agrosilvopastoril 
  

1.3.3.3. Apicultura   

1.3.3.4. 

Aprovechamiento 

forestal 

1.3.3.4.1. Maderable 

1.3.3.4.2. No maderable 

1.3.4. Ganadería 

1.3.4.1. Diversificada   

1.3.4.2. Extensiva   

1.3.4.3. Ganadería de 

ramoneo 
  

1.3.4.4. Granjas 

industriales 
  

1.3.5. Industrial 

1.3.5.1. Agroindustria   

1.3.5.2. Industria 

ecológica y/o eléctrica 
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1.3.5.3. Industria ligera 

(no contaminante) 
  

1.3.5.4. Industria pesada   

1.3.5.5. Industria 

semipesada 
  

1.3.5.6. Parques 

industriales 
  

1.3.6. Minería y 

actividades extractivas 

 

 

  

1.3.6.1. 

Aprovechamiento de 

recursos minerales o 

sustancias extraídas del 

subsuelo 

  

1.3.6.2. Banco de 

material 
  

1.3.6.3. Banco de 

préstamo 
  

1.3.6.4. Explotación de 

recursos minerales o 

sustancias extraídas del 

subsuelo 

  

1.3.7. Pesca 

1.3.7.1. Comercial   

1.3.7.2. Industrial   

1.3.7.3. Para consumo 

doméstico 
  

1.3.7.4. Deportiva o 

recreativa 
  

1.3.8. Turismo 

1.3.8.1. Alternativo o 

ecológico 
  

1.3.8.2. De muy bajo 

impacto 
  

1.3.8.3. De naturaleza   

1.3.8.4. Paradores 

turísticos 
  

1.3.8.5. Tradicional   

1.3.9. Urbano 

1.3.9.1. Área verde 

urbana 
  

1.3.9.2. Comercial o 

bodega 
  

1.3.9.3. De servicios u 

oficinas. 
  

1.3.9.4. Equipamiento 1.3.9.4.1. Abasto 
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1.3.9.4.2. Administración 

1.3.9.4.3. Asistencia 

social 

1.3.9.4.4. Cultura 

1.3.9.4.5. Deportivo 

1.3.9.4.6. Educación 

1.3.9.4.7. Recreación 

1.3.9.4.8. Salud 

1.3.9.4.9. Servicios 

urbanos 

1.3.9.5. Infraestructura 

I1.3.9.5.1. Instalaciones 

en predio de soporte a 

la prestación de servicio 

de agua potable 

1.3.9.5.2. Instalaciones 

en predio de soporte a 

la prestación de servicio 

de saneamiento de 

aguas residuales 

1.3.9.5.3. Instalaciones 

en predio de soporte a 

la prestación de servicio 

de energía eléctrica 

1.3.9.5.4. Instalaciones 

en predio de soporte a 

la prestación de servicio 

de servicios de 

telecomunicaciones 

1.3.9.5.5. Instalaciones 

en predio de soporte a 

la prestación de servicio 

de servicios de vialidad 

o transporte 

1.3.9.6. Habitacional 

1.3.9.6.1. Desarrollo 

inmobiliario tipo 

habitacional horizontal 

1.3.9.6.2. Desarrollo 

inmobiliario tipo 

habitacional vertical 
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1.3.9.6.3. Desarrollo 

inmobiliario tipo mixto 

con habitacional 

horizontal 

1.3.9.6.4. Desarrollo 

inmobiliario tipo mixto 

con habitacional vertical 

1.3.9.6.5. Vivienda 

 

1.4. Los usos, actividades y respectivas subactividades, de la manera en la 

que se han clasificado en la tabla que antecede, servirán de base para la 

determinación de los esquemas de compatibilidad que se implementarán en 

el Municipio, por lo que se vincularán a la gestión de las autorizaciones 

correspondientes. 

 

En el nivel estratégico se determinarán los esquemas de análisis para 

la autorización de usos, actividades y subactividades, así como los 

mecanismos de implementación de dichas autorizaciones. 

 

1.5. Para el caso de usos, actividades y subactividades inherentes a 

conservación, protección, preservación ecológica, ambiental y patrimonial, 

así como de zonas marítimas terrestres, la definición se tomará de la 

normativa que corresponda. 

 

 

III.II. COT-0 0 2 Clasificació n  de accion es urb an ísticas. 

2.1. Se entiende por acciones urbanísticas aquellos actos o actividades 

tendientes al uso o aprovechamiento del suelo dentro de áreas urbanizadas o 

urbanizables, tales como: 

 

2.1 .1 .  Sub div ision es, 

 

2.1 .2.  Parcelacion es, 

 

2.1 .3.  Fusion es, 

 

2.1 .4.  Relotificacion es, 

 

2.1 .5.  Fraccion am ien tos, 

 

2.1 .6.  Con dom in ios, 
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2.1 .7.  Desarrollos in m ob iliarios, 

 

2.1 .8.  urb an izacion es en  gen eral, 

 

2.1 .9.  Con strucció n , am pliació n , rem odelació n , reparació n , dem olició n  

o recon strucció n  de in m ueb les, de propiedad pú b lica o priv ada, 

 

2.1 .1 0 .  Ob ras de eouipam ien to, in fraestructura o serv icios urb an os, 

 

2.2. Las acciones urbanísticas deberán ser autorizadas por la autoridad 

competente, por lo que llevarlas a cabo sin la autorización o notificación que 

señala la normativa aplicable, puede constituir una infracción. 

 

2.3. Las acciones urbanísticas compatibles con cada tipo general de uso y 

actividad se clasifican de la siguiente manera:  

 

2.3.1. Acuacultura: 

2.3.1.1. Adaptación y limpieza de terrenos de soporte a actividad 

productiva. 

 

2.3.1.2. Construcción, ampliación, remodelación, reparación, 

demolición o reconstrucción de inmuebles exclusivamente para el uso 

autorizado en congruencia con la actividad productiva. 

 

2.3.1.3. Construcciones de accesos y senderos vehiculares al interior 

del predio. 

 

2.3.1.4. Construcción de estanques, albercas y similares 

 

2.3.1.5. Construcción o adaptación de vivienda unifamiliar vinculada a 

la actividad productiva. 

 

2.3.1.6. Construcciones y mejoramiento de vialidades e infraestructura 

circundantes. 

 

2.3.1.7. Construcción o adaptación de redes instalaciones de 

infraestructura de agua potable, energía eléctrica, telecomunicaciones 

o de saneamiento de soporte a la actividad productiva. 

 

2.3.1.8. Construcción o adaptación de infraestructura e instalaciones 

para la disposición de residuos sólidos y especiales. 

 

2.3.1.9. Construcción o instalación de cercados, muros y similares. 
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2.3.1.10. Delimitación o mejoramiento de senderos peatonales o 

ciclistas sin pavimentación dentro del predio. 

 

2.3.1.11. Instalación de señalamientos de soporte a actividad productiva 

 

2.3.1.12. Lotificación o división de predios sin proyección de calles o 

uso habitacional a corto, mediano o largo plazo. 

 

2.3.2. Agricultura. 

2.3.2.1. Adaptación y limpieza de terrenos de soporte a actividad 

productiva. 

 

2.3.2.2. Construcción, ampliación, remodelación, reparación, 

demolición o reconstrucción de inmuebles exclusivamente para el uso 

autorizado en congruencia con la actividad productiva. 

 

2.3.2.3. Construcciones de accesos y senderos vehiculares al interior 

del predio. 

 

2.3.2.4. Construcción o adaptación de vivienda unifamiliar vinculada a 

la actividad productiva. 

 

2.3.2.5. Construcciones y mejoramiento de vialidades e infraestructura 

circundantes. 

 

2.3.2.6. Construcción o adaptación de redes o instalaciones de 

infraestructura de agua potable, energía eléctrica, telecomunicaciones 

o de saneamiento de soporte a actividad productiva. 

 

2.3.2.7. Construcción, adaptación o instalación de infraestructura de 

riego.  

 

2.3.2.8. Construcción o instalación de cercados, muros y similares  

 

2.3.2.9. Delimitación o mejoramiento de senderos peatonales o ciclistas 

sin pavimentación dentro del predio. 

 

2.3.2.10. Formación de potreros artificiales. 

 

2.3.2.11. Instalación de señalamientos de soporte a actividad 

productiva. 
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2.3.2.12. Instalación o construcción de establos, corrales, tenerías, 

curtiembres y similares. 

 

2.3.2.13. Lotificación o división de predios sin proyección de calles o 

uso habitacional a corto, mediano o largo plazo. 

 

2.3.3. Forestal. 

2.3.3.1. Construcción, ampliación, remodelación, reparación, 

demolición o reconstrucción de inmuebles exclusivamente para el uso 

autorizado en congruencia con la actividad productiva. 

 

2.3.3.2. Construcciones de accesos y senderos vehiculares al interior 

del predio. 

 

2.3.3.3. Construcción o adaptación de vivienda unifamiliar vinculada a 

la actividad productiva. 

 

2.3.3.4. Construcción, adaptación o instalación de infraestructura de 

riego. 

 

2.3.3.5. Construcción o instalación de cercados, muros y similares. 

 

2.3.3.6. Delimitación o mejoramiento de senderos peatonales o ciclistas 

sin pavimentación dentro del predio. 

 

2.3.3.7. Instalación de señalamientos de soporte a actividad productiva. 

 

2.3.3.8. Lotificación o división de predios sin proyección de calles o uso 

habitacional a corto, mediano o largo plazo. 

 

2.3.4. Ganadería. 

2.3.4.1. Adaptación y limpieza de terrenos de soporte a actividad 

productiva. 

 

2.3.4.2. Construcción, ampliación, remodelación, reparación, 

demolición o reconstrucción de inmuebles exclusivamente para el uso 

autorizado en congruencia con la actividad productiva. 

 

2.3.4.3. Construcciones de accesos y senderos vehiculares al interior 

del predio. 

 

2.3.4.4. Construcción o adaptación de vivienda unifamiliar vinculada a 

la actividad productiva. 
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2.3.4.5. Construcciones y mejoramiento de vialidades e infraestructura 

circundantes. 

 

2.3.4.6. Construcción o adaptación de redes o instalaciones de 

infraestructura de agua potable, energía eléctrica, telecomunicaciones 

o de saneamiento de soporte a actividad productiva. 

 

2.3.4.7. Construcción o adaptación de redes instalaciones de 

infraestructura de agua potable, energía eléctrica, telecomunicaciones 

o de saneamiento de soporte a la actividad productiva. 

 

2.3.4.8. Construcción o adaptación de infraestructura e instalaciones 

para la disposición de residuos sólidos y especiales. 

 

2.3.4.9. Construcción o instalación de cercados, muros y similares. 

 

2.3.4.10. Delimitación o mejoramiento de senderos peatonales o 

ciclistas sin pavimentación dentro del predio. 

 

2.3.4.11. Formación de potreros artificiales. 

 

2.3.4.12. Instalación o construcción de establos, corrales, tenerías, 

curtiembres y similares. 

 

2.3.4.13. Instalaciones de sacrificio de animales. 

 

2.3.4.14. Instalación de señalamientos de soporte a actividad 

productiva. 

 

2.3.4.15. Lotificación o división de predios sin proyección de calles o 

uso habitacional a corto, mediano o largo plazo. 

 

2.3.5. Industrial. 

2.3.5.1. Adaptación y limpieza de terrenos de soporte a actividad 

productiva. 

 

2.3.5.2. Construcción, ampliación, remodelación, reparación, 

demolición o reconstrucción de inmuebles exclusivamente para el uso 

autorizado en congruencia con la actividad productiva. 

 

2.3.5.3. Construcciones de accesos y senderos vehiculares al interior 

del predio. 
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2.3.5.4. Construcciones y mejoramiento de vialidades e infraestructura 

circundantes. 

 

2.3.5.5. Construcción o adaptación de redes o instalaciones de 

infraestructura de agua potable, energía eléctrica, telecomunicaciones 

o de saneamiento de soporte a actividad productiva. 

 

2.3.5.6. Construcción o adaptación de infraestructura productiva 

especializada. 

 

2.3.5.7. Construcción o adaptación de infraestructura e instalaciones 

para la distribución o transferencia de energía y sustancias. 

 

2.3.5.8. Construcción o adaptación de infraestructura e instalaciones 

para la disposición de residuos sólidos y especiales. 

 

2.3.5.9. Construcción o instalación de cercados, muros y similares. 

 

2.3.5.10. Delimitación o mejoramiento de senderos peatonales o 

ciclistas sin pavimentación dentro del predio. 

 

2.3.5.11. Instalación de señalamientos de soporte a actividad 

productiva. 

 

2.3.5.12. Lotificación o división de predios sin proyección de calles o 

uso habitacional a corto, mediano o largo plazo. 

 

2.3.6. Minería y actividades extractivas. 

2.3.6.1. Adaptación y limpieza de terrenos de soporte a actividad 

productiva. 

 

2.3.6.2. Construcción, ampliación, remodelación, reparación, 

demolición o reconstrucción de inmuebles exclusivamente para el uso 

autorizado en congruencia con la actividad productiva. 

 

2.3.6.3. Construcciones de accesos y senderos vehiculares al interior 

del predio. 

 

2.3.6.4. Construcciones y mejoramiento de vialidades e infraestructura 

circundantes. 
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2.3.6.5. Construcción o adaptación de redes o instalaciones de 

infraestructura de agua potable, energía eléctrica, telecomunicaciones 

o de saneamiento de soporte a actividad productiva. 

 

2.3.6.6. Construcción o adaptación de infraestructura productiva 

especializada. 

 

2.3.6.7. Construcción o adaptación de infraestructura e instalaciones 

para la distribución o transferencia de energía y sustancias. 

 

2.3.6.8. Construcción o adaptación de infraestructura e instalaciones 

para la disposición de residuos sólidos y especiales. 

 

2.3.6.9. Construcción o instalación de cercados, muros y similares. 

 

2.3.6.10. Delimitación o mejoramiento de senderos peatonales o 

ciclistas sin pavimentación dentro del predio. 

 

2.3.6.11. Instalación de señalamientos de soporte a actividad 

productiva. 

 

2.3.6.12. Lotificación o división de predios sin proyección de calles o 

uso habitacional a corto, mediano o largo plazo. 

 

2.3.7. Pesca. 

2.3.7.1. Adaptación y limpieza de terrenos de soporte a actividad 

productiva. 

 

2.3.7.2. Construcción, ampliación, remodelación, reparación, 

demolición o reconstrucción de inmuebles exclusivamente para el uso 

autorizado en congruencia con la actividad productiva. 

 

2.3.7.3. Construcciones de accesos y senderos vehiculares al interior 

del predio. 

 

2.3.7.4. Construcción de estanques, albercas y similares. 

 

2.3.7.5. Construcción o adaptación de vivienda unifamiliar vinculada a 

la actividad productiva. 

 

2.3.7.6. Construcciones y mejoramiento de vialidades e infraestructura 

circundantes. 
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2.3.7.7. Construcción y mejoramiento de muelles y similares. 

 

2.3.7.8. Construcción o adaptación de redes o instalaciones de 

infraestructura de agua potable, energía eléctrica, telecomunicaciones 

o de saneamiento de soporte a actividad productiva. 

 

2.3.7.9. Construcción o adaptación de infraestructura e instalaciones 

para la 

disposición de residuos sólidos y especiales. 

 

2.3.7.10. Construcción o instalación de cercados, muros y similares. 

 

2.3.7.11. Delimitación o mejoramiento de senderos peatonales o 

ciclistas sin pavimentación dentro del predio. 

 

2.3.7.12. Instalación de señalamientos de soporte a actividad 

productiva. 

 

2.3.7.13. Lotificación o división de predios sin proyección de calles o 

uso habitacional a corto, mediano o largo plazo. 

 

2.3.8. Turismo. 

2.3.8.1. Adaptación y limpieza de terrenos de soporte a actividad 

productiva. 

 

2.3.8.2. Construcción, ampliación, remodelación, reparación, 

demolición o reconstrucción de inmuebles exclusivamente para el uso 

autorizado en congruencia con la actividad productiva. 

 

2.3.8.3. Construcciones de accesos y senderos vehiculares al interior 

del predio. 

 

2.3.8.4. Construcciones y mejoramiento de vialidades e infraestructura 

circundantes. 

 

2.3.8.5. Construcción o adaptación de redes o instalaciones de 

infraestructura de agua potable, energía eléctrica, telecomunicaciones 

o de saneamiento de soporte a actividad productiva. 

 

2.3.8.6. Construcción o adaptación de paradores turísticos y similares. 

 

2.3.8.7. Construcción y mejoramiento de muelles y similares. 
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2.3.8.8. Construcción o adaptación de infraestructura e instalaciones 

para la disposición de residuos sólidos y especiales. 

 

2.3.8.9. Construcción o instalación de cercados, muros y similares. 

 

2.3.8.10. Delimitación o mejoramiento de senderos peatonales o 

ciclistas sin pavimentación dentro del predio. 

 

2.3.8.11. Instalación de señalamientos de soporte a actividad 

productiva. 

 

2.3.8.12. Lotificación o división de predios sin proyección de calles o 

uso habitacional a corto, mediano o largo plazo. 

 

 

2.3.9. Urbano y asentamientos humanos. 

2.3.9.1. Adaptación y limpieza de terrenos. 

 

2.3.9.2. Construcción, ampliación, remodelación, reparación, 

demolición o reconstrucción de inmuebles exclusivamente para el uso 

autorizado. 

 

2.3.9.3. Construcciones de accesos y senderos vehiculares al interior 

del predio. 

 

2.3.9.4. Construcciones y mejoramiento de vialidades e infraestructura 

circundantes. 

 

2.3.9.5. Construcción o adaptación de redes o instalaciones de 

infraestructura de agua potable, energía eléctrica, telecomunicaciones 

o de saneamiento de soporte a actividad productiva. 

 

2.3.9.6. Construcción o adaptación de infraestructura e instalaciones 

para la disposición de residuos sólidos y especiales. 

 

2.3.9.7. Construcción o instalación de cercados, muros y similares. 

 

2.3.9.8. Delimitación o mejoramiento de senderos peatonales o ciclistas 

sin pavimentación dentro del predio. 

 

2.3.9.9. Desarrollos inmobiliarios. 

 

2.3.9.10. Instalación de mobiliario y señalética. 
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2.3.9.11. Lotificación, división de predios sin proyección de calles o uso 

habitacional a corto, mediano o largo plazo. 

 

2.3.9.12. Urbanización. 

 

2.4. Los proyectos habitacionales en propiedad sujeta a régimen de 

condominio que impliquen la construcción de dos o más unidades de vivienda 

y además proyecten vialidades para circulación vehicular o no motorizada al 

interior del predio, se considera desarrollo inmobiliario, y deberá cumplir con 

las disposiciones legales y normativas correspondientes para su autorización 

y construcción. 

 

2.5. La división de lotes que implique proyección de vialidades se considera 

desarrollo inmobiliario, y deberá cumplir con las disposiciones legales y 

normativas correspondientes para lotificación. 

 

2.6. Las acciones urbanísticas compatibles señaladas con anterioridad se 

establecen desde un punto de vista estratégico y congruente con cada uso o 

actividad, sin embargo, serán las autoridades competentes a cargo de las 

autorizaciones correspondientes, las que determinen las acciones 

urbanísticas permitidas, con base a las disposiciones de localización 

establecidas en este programa, otros ordenamientos más específicos y las 

demás disposiciones aplicables en la materia. 

 

En el nivel estratégico se determinarán las normas aplicables a cada 

caso, así como aquellas que deban contener las clasificaciones 

establecidas en este documento. 

 

 

III.III. COT-0 0 3 Com patib ilidad estratégica y con gruen te de usos y 

activ idades. 

3.1. Este programa establece una compatibilidad estratégica que representa 

el conjunto de usos y actividades para su desarrollo potencial en un territorio, 

en congruencia con los objetivos establecidos en este instrumento, 

considerando los criterios de proximidad, sostenibilidad y factibi lidad en la 

prestación de servicios públicos municipales, en las dinámicas de 

aprovechamiento territorial, que permitan que la población tenga oportuno 

acceso a las fuentes de empleo, los espacios productivos y los servicios, 

garantizando la sostenibilidad ambiental, social, financiera y administrativa.  

 

3.2. Las categorías que incluye el presente ordenamiento son las siguientes:  
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3.2.1. Compatibilidad estratégica con asentamientos humanos para 

vivienda. Se señala la posibilidad de localizar vivienda unifamiliar o 

multifamiliar sin incluir desarrollos inmobiliarios. 

 

3.2.2. Compatibilidad estratégica con asentamientos humanos para 

desarrollos inmobiliarios. Se señala la posibilidad de localizar 

desarrollos inmobiliarios de tipo habitacional y promover urban ización 

asociada. 

 

3.2.3. Actividad productiva estratégica. Señala la principal actividad 

actual o proyectada que sustenta la economía del territorio analizado, o 

bien, aquellas que pueden contribuir a detonar el desarrollo productivo. 

 

3.2.4. Actividades productivas compatibles. Señala los usos y 

actividades que son potencialmente compatibles, en torno a la 

congruencia y armonización con la actividad productiva estratégica. 

 

3.3. Para establecer la compatibilidad estratégica y contrastarla con el 

territorio municipal, se determinaron claves de zonificación secundaria y a 

cada una de ellas se le asignó la compatibilidad o compatibilidades 

correspondientes de acuerdo con la tabla incluida en los anexos de este 

instrumento. 

 

En el nivel estratégico se describe la zonificación secundaria y sus 

claves. 

 

3.4. La categoría “compatible” y “condicionado”, refiere a una compatibilidad 

estratégica y congruente con la aptitud territorial ; sin embargo, serán las 

autoridades competentes a cargo de las autorizaciones correspondientes, las 

que determinen usos y actividades permitidas, con base a las disposiciones 

de localización establecidas en este programa, otros ordenamientos más 

específicos y las demás disposiciones aplicables en la materia. 

 

3.5. La categoría “condicionado”, además de lo dispuesto en el numeral 

anterior, se entenderá como un uso o actividad sujeta a criterios de 

proximidad a las áreas urbanas existentes y zonas productivas, evitando en 

todo momento la dispersión de los asentamientos humanos y las unidades 

económicas en el territorio, así como la lejanía de asentamientos humanos 

que genere inviabilidad para la prestación de servicios públicos municipales. 
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3.6. El Consejo Municipal de Planeación Territorial y Desarrollo Urbano podrá 

libremente, mediante consultas técnicas y criterios orientadores determinar la 

compatibilidad de cada zona por proyecto. 

 

En el nivel estratégico se determinarán las formas de establecer la 

compatibilidad de cada territorio. 

 

En el nivel estratégico se determinará las disposiciones específicas de 

proximidad y distanciamiento para un crecimiento urbano estratégico 

bajo criterios de contención urbana. 

 

3.7. El esquema de compatibilidades que se describe en este instrumento se 

identifica con claves de zonificación secundaria:  

 

3.8. Las superficies que se localicen en ANP y zonas de conservación 

establecidas en los ordenamientos ecológicos, donde se prohíba o 

condicione el aprovechamiento territorial, quedarán sujetas a los usos, 

actividades y plazos que establezcan dichos ordenamientos y demás 

disposiciones en la materia. 
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3.9. Los usos y actividades compatibles con la Zona Federal Marítima 

Terrestre (ZOFEMAT), que conforme a la delimitación que establece la 

legislación y la normatividad en la materia se podrán desarrollar, son las 

siguientes: 

 

3.9.1. Conservación. 

 

3.9.2.  Reforestación. ´ 

 

3.9.3. Áreas ajardinadas con uso de materiales permeables y no 

permanentes. 

 

 
ZONAS Y VIALIDADES CLASIFICADAS CONFORME A 

ZONIFICACIÓN SECUNDARIA 
  

CLAVE 

HABITACIONAL RURAL DE BAJA DENSIDAD HRBD 

HABITACIONAL DE BAJA DENSIDAD HBD 

HABITACIONAL Y MIXTA DE MEDIANA DENSIDAD HMD 

ZONA DE USO MIXTO ZUM 

AREA URBANA PARA NUEVOS DESARROLLOS AUND 

VIALIDAD DE BAJO IMPACTO VBI 

VIALIDAD PRIMARIA DE MEDIANO IMPACTO VMI 

VIALIDAD PRIMARIA DE ALTO IMPACTO VAI 

CENTRO HISTORICO CH 

ZONA DE PATRIMONIO HISTORICO HACIENDA ZP 

ZONA DE PRESERVACION ECOLOGICA ZPE 

ZONA DE CORREDORES BIOLOGICOS ZCB 

ZONA DE RESERVA RURAL ZRU 

ZONA DE RESERVA DE CRECIMIENTO ZRC 
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3.9.4. Instalación de resguardos con materiales no permanentes de 

soporte a actividades pesqueras. 

 

3.9.5. Instalación de resguardos con materiales no permanentes de 

soporte a actividades turísticas. 

 

3.9.6. Instalación de resguardos con materiales no permanentes de 

soporte a actividades administrativas. 

 

3.9.7. Instalación de mobiliario de soporte al comercio y servicios de 

bajo impacto (sin construcción). 

 

 

III.IV. COT-0 0 4 Den sidad e in ten sidades de utilizació n  del territorio. 

4.1. Se promoverán acciones y regulaciones para incrementar 

progresivamente la densidad poblacional o habitacional (densidad urbana) de 

los centros de población y asentamientos humanos existentes, garantizando 

los siguientes criterios:  

 

4.1.1. La densidad urbana se calcula considerando la población total o 

número de viviendas localizadas en un área urbanizada delimitada. 

 

4.1.2. La densidad urbana óptima es aquella que logre un equilibrio 

entre el incremento de viviendas o población en una menor unidad de 

superficie, la disminución de vacíos urbanos, la capacidad instalada de 

la infraestructura y servicios que permita responder a tal demanda, y el 

acceso oportuno bajo criterios de proximidad a equipamientos y 

fuentes de empleo, a través de políticas complementar ias de uso de 

suelo mixto. 

 

4.1.3. Al implementar políticas de densificación, la autoridad deberá 

evaluar sus resultados en función de los criterios señalados para 

garantizar si existe un aumento progresivo de la densidad establecida 

como meta. 

 

4.1.4. Se recomienda establecer metas de incrementos del 20 a 25%, 

previa identificación de la densidad urbana en la unidad territorial sujeta 

a dichas políticas, y considerando un plazo promedio de 2 a 3 años para 

evaluar los resultados. Otro indicador se relaciona con el monitoreo de 

la ocupación de inmuebles intraurbanos baldíos, abandonados y/o 

deteriorados. Para tales fines, se recomienda que la autoridad 

promueva disposiciones y acciones en las áreas intraurbanas y sujetas 

a expansión, a través de: 
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4.1 .4.1 .  Fusió n  de lotes urb an os oue in crem en ten  su  

poten cial  para el  desarrollo de edificios o predios de 

v iv ien da m u ltifam iliar, 

 

4.1 .4.2.  Localizació n  de zon as sujetas a den sificació n  en  

áreas con  suficien te capacidad de la in fraestructura 

in stalada y para la prestació n  de serv icios de agua potab le, 

en ergía eléctrica y recolecció n  de b asura, 

 

4.1 .4.3.  Proxim idad de las zon as sujetas a den sificació n  

respecto a las v ialidades con  serv icios de tran sporte 

pú b lico de pasajeros, así com o la proxim idad a term in ales, 

sitios y estacion es de tran sporte, 

 

4.1 .4.4.  A um en to del  im puesto predial  h asta en  u n  5. %  a 

person as propietarias de predios b aldíos oue m an ten gan  

por m ás de u n  añ o u n  predio sin  con strucció n , uso u  

ocupació n  en  UGT con  clav e URB, in depen dien tem en te de 

las accion es de m an ten im ien to, lim pieza y/o con strucció n  

de b ardas oue se realicen , 

 

4.1 .4.5.  A cuerdos con  prom otores priv ados para oue prev io 

a la ob ten ció n  de u n  b en eficio in stitucion al (autorizació n , 

perm iso, ob ra pú b lica, etc,) , se acuerden  cargas 

urb an ísticas razon ab les, oue perm itan  fin an ciar ob ras y 

proyectos para m ejorar la in fraestructura del  área 

urb an izada a cuen ta de las person as in teresadas, com o 

m ecan ism o para in cen tiv ar la den sificació n , 

 

En el nivel estratégico se establecerán las acciones específicas para 

incrementar progresivamente la densidad poblacional o habitacional. 

 

4.2. Para nuevos desarrollos inmobiliarios se deberá autorizar y promover 

densidades por encima del promedio evaluado para el año de referencia. 

 

4.3. Las intensidades de construcción a las que se sujetará la edificación en 

un predio se ajustarán a estos criterios: 

 

4.3.1. El Coeficiente de Ocupación del Suelo (COS): refiere al porcentaje 

máximo de un predio que puede ser utilizado para el desplante de una 

construcción; para lo que aplicarán los siguientes criterios:   
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Zonas y vialidades CLAVE 

Coeficiente 

de ocupación 

del suelo 

COS% 

Superficie 

restante % 

HABITACIONAL RURAL DE 

BAJA DENSIDAD 
HRBD 

70% 30% 

HABITACIONAL DE BAJA 

DENSIDAD 
HBD 

70% 30% 

HABITACIONAL Y MIXTA DE 

MEDIANA DENSIDAD 
HMD 

75% 25% 

ZONA DE USO MIXTO ZUM 80% 20% 

AREA URBANA PARA 

NUEVOS DESARROLLOS 
AUND 

75% 25% 

VIALIDAD DE BAJO 

IMPACTO 
VBI 

80% 20% 

VIALIDAD PRIMARIA DE 

MEDIANO IMPACTO 
VMI 

80% 20% 

VIALIDAD PRIMARIA DE 

ALTO IMPACTO 
VAI 

80% 20% 

CENTRO HISTORICO CH 75% 25% 

ZONA DE PATRIMONIO 

HISTORICO HACIENDA 
ZP 

70% 30% 

 

 

4.3.2. La superficie construida incluirá edificaciones, pisos y techados 

de cualquier material. 

 

4.3.3. La superficie restante sin construcción sólo podrá ser área verde, 

ajardinada o arbolada, con la posibilidad de que un 50% de dicha 

superficie sea utilizada para senderos construidos con material 

permeable; siendo deseable la utilización de vegetación nativa. 

 

4.3.4. La altura. Para el cálculo de las alturas máximas se autorizará 

hasta un máximo resultantes de multiplicar × 1.8 el ancho total de la 

sección vial, incluidas las banquetas, de la vialidad colindante al predio 

de mayor ancho. El Consejo Municipal de Planeación Territorial y 

Desarrollo Urbano, atendiendo a estudios de mecánica de suelos podrá 
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libremente definir mediante consultas técnicas y criterios orientadores, 

la altura máxima en cada zona del municipio o por proyecto. 

 

4.3.5. En el caso de que se solicite una mayor altura, está podrá ser 

factible, siempre y cuando se trate de incrementar progresivamente la 

densidad poblacional o habitacional de la zona y se generen acuerdos 

que generen beneficios urbanos al Municipio. 

 

En el nivel estratégico se establecerán los mecanismos de verificación 

de Coeficiente de Ocupación de Suelo y de alturas. 

 

 

III.V. COT-0 0 5 Regulació n  urb an a del territorio costero. 

5.1. El municipio cuenta con una gran parte de su territorio clasificado como 

costero, mismo que, de acuerdo con el Programa Estatal se divide de la 

siguiente forma: 

 

5.1.1. Sector marítimo-

terrestre: 

Superficie urbanizada que integra y 

colinda con la Zona Federal Marítimo 

Terrestre (ZOFEMAT) al norte en los 

términos establecidos por la legislación 

aplicable, y colinda al sur con el Sistema 

de Ciénegas y Manglares.  

5.1.2. Sistema de 

Ciénegas y Manglares: 

 

Sitios prioritarios para la conservación de 

ecosistemas, albergando una diversidad 

significativa de flora y fauna, así como por 

poseer asociaciones vegetales que son 

hábitat, y proveen refugio y alimento a un 

gran número de especies. Posee selva 

baja caducifolia, selva baja inundable, 

vegetación secundaria, duna costera, 

petenes y pastizales y cuatro especies de 

mangle 
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5.1.3. Zona de influencia 

costera: 

 

Superficie dentro los 20 km establecidos a 

partir de la franja paralela al litoral 

delimitada en el Programa de 

Ordenamiento Ecológico del Territorio 

Costero del Estado de Yucatán (POETCY), 

excluyendo los dos sectores anteriores, 

donde se permiten acciones de 

aprovechamiento sujetas a criterios de 

regulación ecológica según cada 

subsector específico. 

 

En el nivel estratégico se establecerán los ordenamientos en materia de 

territorio costero y la forma de seguir su observancia. 

 

5.2. El aprovechamiento territorial de zona costera queda sujeto a las 

disposiciones específicas que establecen los ordenamientos aplicables en 

materia de sector costero; siendo las disposiciones de este programa 

complementarias; y se establecen los siguientes criterios:  

 

5.2.1. Se restringirán o condicionarán los proyectos y obras urbanas 

situadas cerca de cuerpos de agua que pudieran alterar su 

escurrimiento favoreciendo su conservación. 

 

5.2.2. En zonas susceptibles a erosión costera determinadas por la 

autoridad competente incluso de nivel municipal, se evitará la 

construcción de nueva infraestructura que ocasione este problema. 

 

5.2.3. Se limitará el aprovechamiento en zonas no concesionadas para 

el uso de la zona federal marítimo terrestre. 

 

5.2.4. Se fomentará la reubicación de asentamientos humanos y 

vivienda ubicados en zonas vulnerables o de riesgo. 

 

5.2.5. Se prohibirá la deforestación de vegetación con alto valor 

ecológico y ambiental y ubicadas en los márgenes de los cuerpos de 

agua. 

 

5.2.6.  No se permitirá la extracción de arena en dunas y playas. 

 

5.2.7. Se restringirán o condicionarán como corresponda, 

asentamientos humanos y toda actividad productiva de alto impacto en 

dunas, humedales costeros y manglares; se permite la construcción de 
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infraestructura turística permanente o temporal de bajo impacto 

requiriendo justificación previa que demuestre que no se altera la 

estructura y función de estos ecosistemas. 

 

5.2.8. Se prohibirá el establecimiento de rellenos sanitarios a menos de 

2 km de la línea de costa y a 500 metros de los cuerpos de agua y 

manglares conforme lo señala la NOM-083-SEMARNAT-2003. 

 

5.2.9. Se prohibirá la desecación, el dragado o el relleno de los 

humedales y manglares. 

 

5.2.10. En los desarrollos inmobiliarios se deberá procurar la utilización 

de materiales y aditamentos que reduzcan impactos al medio ambiente 

procurando ante todo el desarrollo sustentable. 

 

5.2.11. Se prohibirá la construcción e instalación de obras que impidan 

el libre tránsito de los bienes establecidos en el artículo 5º del 

Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vías 

Navegables, Playas, Zona Federal Marítimo Terrestre y Terrenos 

Ganados al Mar. 

 

5.2.12. Se restringirán las instalaciones e infraestructura acuícola en 

áreas de anidación y reproducción de fauna silvestre. 

 

5.2.13. La fundación de centros de población, expansión de los 

asentamientos humanos y acciones urbanísticas se realizarán sobre 

suelos con aptitud territorial para el aprovechamiento urbano previa 

evaluación de impacto ambiental, en los casos previstos por la 

legislación aplicable. 

 

5.2.14. Quedará prohibida la limitación del crecimiento costero que 

interfiera en procesos naturales. 

 

5.2.15. No se podrán establecer el desarrollo de infraestructura en una 

colindancia menor de 100 m con respecto al límite de la sabana. 

 

5.2.16. Queda prohibida la invasión en zonas federales de ciénegas. 

 

5.2.17. La construcción e instalación de infraestructura en zonas 

federales que afecten la dinámica del transporte litoral, así como 

proyectos de restitución de playas, quedarán restringidas y sujetas a 

evaluación de impacto ambiental. 
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En el nivel estratégico se establecerán las maneras de implementar 

estos criterios. 

 

 

III.VI. COT-0 0 6 Lin eam ien tos para áreas urb an a, urb an a program ab le y 

n o urb an izab le. 

6.1. Por área urbanizada se entiende el territorio ocupado por los 

Asentamientos Humanos con redes de infraestructura, equipamientos y 

servicios. 

 

6.2. Son criterios mínimos para la delimitación de áreas urbanizadas los 

siguientes: 

 

6.2.1. Superficie ocupada por asentamientos humanos y espacio 

edificado. 

 

6.2.2. Superficie con cobertura de infraestructura urbana, equipamiento 

y servicios urbanos, así como servicios públicos municipales. 

 

6.3.3. Superficie integrada a la red vial existente y con vialidades 

consolidadas en términos de pavimentación, accesibilidad universal e 

integración de los diferentes modos de transporte existentes en el 

Municipio. 

 

6.3.4. Superficie con cobertura de servicios de agua potable, energía 

eléctrica y transporte público de pasajeros. 

 

6.3.5. Predios con edificaciones, habitados o no, que cuenten con 

certeza jurídica en su propiedad y autorizaciones vigentes para el uso 

urbano y la edificación, emitidas por el ayuntamiento con previo 

cumplimiento de las disposiciones establecidas en la legislación y 

normatividad aplicables. 

 

6.3.6. Vacíos urbanos, áreas verdes urbanas y otros espacios de 

conservación en áreas intraurbanas. 

 

6.3.7. Las reservas territoriales deberán ubicarse preferentemente en 

las áreas urbanizadas, permitiendo la dotación y localización 

estratégica de equipamiento urbano, infraestructura urbana, espacio 

público, áreas verdes urbanas y otros espacios o servicios, para la 

consolidación, densificación, mejoramiento y regeneración de los 

asentamientos humanos. 
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6.3.8. Consolidar las áreas urbanizadas garantizando su crecimiento 

ordenado. 

 

En el nivel estratégico se establecerán las maneras de implementar 

estos criterios y sus condicionantes. 

 

6.4. Son áreas urbanas programables las que ocupan territorio para el 

crecimiento urbano contiguo a los límites del área urbanizada del centro de 

población determinado en los programas de desarrollo urbano y demás 

instrumentos de planeación territorial, cuya extensión y superficie se calcul a 

en función de las necesidades del nuevo suelo indispensable para su 

expansión. 

 

6.5. Son criterios mínimos para la delimitación de áreas urbanizables los 

siguientes: 

 

6.5.1. Suelo con aptitud territorial para el aprovechamiento urbano. 

 

6.5.2. Superficie contigua a los límites de las áreas urbanizadas. 

 

6.5.3. Localización que controle la expansión y la dispersión urbana. 

 

6.5.4. Factibilidad administrativa, operativa y financiera de las 

autoridades competentes, para la expansión de los asentamientos 

humanos, considerando criterios de sostenibilidad, proximidad y 

continuidad a las redes de infraestructura urbana y servicios públicos 

municipales. 

 

6.5.5. Superficie con factibilidad para su integración a la red vial 

existente bajo criterios de proximidad, continuidad y articulación con 

vialidades consolidadas. 

 

6.5.6. Predios con certeza jurídica en su propiedad. 

 

6.5.7. Suelo urbano programado derivado de autorizaciones vigentes 

para el uso urbano, la urbanización y la edificación, emitidas por el 

ayuntamiento con previo cumplimiento de las disposiciones 

establecidas en la legislación y normatividad aplicables. 

 

6.5.8. Congruencia entre este tipo de superficie y las variables 

sociodemográficas como el crecimiento natural de la población, los 
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procesos migratorios, la densidad poblacional y la demanda de vivienda 

en el Municipio. 

 

6.5.9. Observar la integración a la estructura urbana para nuevos 

desarrollos habitacionales, de equipamiento, comerciales y de 

servicios. 

 

6.5.10. Conducir el crecimiento urbano hacia zonas con aptitud y 

aprovechamiento 

urbano. 

 

6.5.11. Las áreas urbanizables garantizarán la protección, conservación, 

preservación y restauración ambiental. 

 

6.5.12. Las áreas urbanizables establecen límites de contención urbana. 

 

6.5.13. El crecimiento de las áreas urbanas deberá desarrollarse 

prevaleciendo la ocupación de espacios intraurbanos o predios 

contiguos a la zona urbana. 

 

6.5.14. La ejecución de obras de urbanización a desarrollarse en áreas 

urbanizables se sujetará al cumplimiento de los títulos de concesión 

correspondientes en materia de agua y energía eléctrica. 

 

6.5.15. Evitar el crecimiento disperso en zonas periurbanas. 

 

6.5.16. En el caso de que las reservas territoriales se sitúen en áreas 

urbanizables o suelo con aptitud territorial para el aprovechamiento 

urbano, deberán contar con la proximidad a las áreas urbanizadas, la 

red vial primaria y regional o corredores viales de transporte público de 

pasajeros; estas reservas permitirán la futura dotación de los espacios 

y servicios básicos. 

 

6.5.17. Se deberán respetar los plazos de desarrollo y crecimiento 

urbano. 

 

En el nivel estratégico se establecerán las maneras de implementar 

estos criterios y sus condicionantes. 

 

6.6. Son áreas no urbanizables aquellas no compatibles con el 

aprovechamiento urbano y podrán utilizarse de acuerdo con su vocación 

agropecuaria, forestal o ambiental, en los términos establecidos por la 

legislación en la materia. 
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6.7. Son criterios mínimos para la delimitación de áreas no urbanizables los 

siguientes: 

 

6.7.1. Suelo sin aptitud territorial para el aprovechamiento urbano. 

 

6.7.2. Ecosistemas de alto valor ecológico, ambiental o superficies con 

política prioritaria de conservación, preservación o control, 

determinadas en los instrumentos o por las autoridades en la materia. 

 

6.7.3. Superficie de alto valor por su función productiva para el 

desarrollo de actividades primarias, principalmente suelo agropecuario. 

 

6.7.4. Zonas núcleo u otras zonas de conservación, preservación, 

aprovechamiento sustentable, entre otras, que establecen política 

incompatible con asentamientos humanos, según programas de 

manejo e instrumentos jurídicos que regulan las áreas naturales 

protegidas. 

 

6.7.5. Zonas de riesgos establecidas en los atlas de riesgos u otros 

instrumentos formulados para la prevención, reducción y gestión 

integral de riesgos ante desastres. 

 

6.7.6. Áreas de salvaguarda u otras con restricciones para el desarrollo 

de acciones urbanísticas. 

 

6.7.7. Zonas de captación de agua para abastecimiento humano. 

 

En el nivel estratégico se establecerán las maneras de implementar 

estos criterios y sus condicionantes. 

 

6.8. Se prohíbe la regularización territorial para aprovechamiento urbano en 

áreas no urbanizables, así como en suelo de alto valor ecológico, patrimonial, 

agropecuario o con características que impida su compatibilidad con el uso 

urbano. 

 

6.9. Las zonas consideradas como de riesgo no mitigable se clasificarán como 

no urbanizables o con usos compatibles con dicha condición, de acuerdo con 

la guía o atlas de riesgo aplicable al Municipio. 

 

6.10. Para acciones urbanísticas que impliquen la expansión del área urbana, 

para el fraccionamiento de terrenos o para la subdivisión o parcelación de la 

tierra, el Municipio deberá asegurarse de que existe congruencia con las 



 

 

Página 85 

normas de zonificación y planeación urbana vigentes, la viabilidad y 

factibilidad para brindar lo servicios públicos y extender o ampliar las redes 

de agua, drenaje, energía, alumbrado público y el manejo de desechos sólidos 

de manera segura y sustentable, sin afectar los asentamientos colindantes, 

sin ocupar áreas de riesgo o no urbanizables y garantizando la suficiencia 

financiera para brindar los servicios públicos que se generen. 

 

En el nivel estratégico se establecerán los mecanismos de verificación 

sobre viabilidad y factibilidad para brindar servicios públicos 

municipales en área urbana y urbanizable. 

 

6.11. Son reservas de crecimiento las que se componen de superficies sin 

urbanización, edificación u ocupación, sin características para su 

clasificación como áreas no urbanizables, pero que no cumplen los criterios 

para su definición como área urbanizable por criterios de contigüidad. 

 

6.12. en las reservas de crecimiento no deberán proyectarse 

aprovechamientos urbanos al corto, mediano y largo plazo, pues se trata de 

suelo disponible y reservado para el momento en el que las áreas urbanizables 

proyectadas se agoten. 

 

 

III.VII. COT-0 0 7 Lin eam ien tos para el orden am ien to de los asen tam ien tos 

h um an os y la v iv ien da en  el m un icipio. 

7.1. Las áreas o terrenos destinados para uso habitacional deberán situarse 

considerando las siguientes distancias:  

 

7.1.1. Igual o mayor a 1 km del límite de depósitos de combustible. 

 

7.1.2. Igual o mayor a 50 m de las estaciones de servicio (gasolineras o 

gaseras). 

 

7.1.3. Igual o mayor a 500 m de ductos en los que fluyan combustibles, 

así como instalaciones industriales de alta peligrosidad. 

 

7.1.4. Mayor a 50 m de las líneas de electrificación de alta tensión. 

 

7.1.5. Mayor a 30 m de líneas troncales de electrificación. 

 

7.1.6. Mayor a 3 m de ramales o líneas de distribución de alumbrado 

público. 
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7.1.7. Dentro de los límites de influencia de aviación según las 

regulaciones aplicables. 

 

7.1.8. Mayor a 250 m de tiraderos a cielo abierto. 

  

7.1.9. Mayor a 500 m de cuevas o grutas. 

 

En el nivel estratégico se establecerán los mecanismos de verificación 

de estos criterios. 

 

7.2. Estos criterios aplican de igual forma para la localización de 

infraestructura y actividades productivas respecto a la vivienda. 

 

7.3. La planeación de los asentamientos humanos preverá junto con su 

crecimiento el incremento de áreas verdes en función de solventar por lo 

menos 5 m2 per cápita, las cuales contarán preferentemente con especies 

nativas. 

 

7.4. Para el establecimiento de desarrollos inmobiliarios se deberá considerar 

la disponibilidad de infraestructura mínima siguiente: 

 

7.4.1. Agua potable. 

 

7.4.2. Aguas residuales y drenaje. 

 

7.4.3. Energía eléctrica. 

 

7.4.4. Alumbrado público. 

 

7.4.5. Vialidad. 

 

7.4.6. Guarniciones. 

 

7.4.7. Seguridad pública. 

 

7.4.8. Disposición de residuos. 

 

 

7.5. El ayuntamiento podrá condicionar el establecimiento de desarrollos 

inmobiliarios de acuerdo con la disponibilidad de la infraestructura enlistada 

atendiendo de ser el caso al Consejo Municipal de Planeación Territorial y 

Desarrollo Urbano. 
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En el nivel estratégico se establecerán los mecanismos de verificación 

de estos criterios. 

 

7.6.  En los proyectos, acciones y políticas tendientes a la localización de 

asentamientos humanos se deben cumplir los siguientes criterios:  

 

7.6.1. Garantizar la integralidad y proximidad a la mancha urbana actual, 

orientando al crecimiento contiguo en las zonas de mayor densidad 

dentro de las localidades del Municipio. 

 

7.6.2. Priorizar el desarrollo de nuevas construcciones que se 

encuentren dentro de los asentamientos humanos, centros y 

subcentros urbanos para su consolidación. 

 

7.6.3. Definir los límites de crecimiento de las localidades. 

 

7.6.4. Favorecer la construcción de vivienda en zonas bien ubicadas y 

con proximidad al transporte masivo o disponible en el Municipio. 

 

7.6.5. Prohibir el establecimiento de vivienda en zonas o áreas con 

condición de vulnerabilidad natural. 

 

7.6.6. Garantizar el desarrollo de las relaciones funcionales urbano-

rurales de los asentamientos humanos mediante el fortalecimiento de 

los servicios y equipamientos estratégicos. 

 

7.6.7. El crecimiento de las localidades rurales deberá suceder en 

predios de su interior o contiguos a ésta a una distancia no mayor a 2 

km. 

 

7.6.8. Orientar el crecimiento urbano hacia zonas que requieran una 

menor inversión en infraestructura y equipamiento sin dañar el 

equilibrio de los ecosistemas. 

 

7.6.9. Limitar la expansión urbana hacia zonas de conservación 

ambiental. 

 

7.6.10. Impedir el desarrollo de proyectos sobre derechos de vía de 

carreteras federales, estatales o municipales, así como vías ferroviarias. 

 

7.6.11. Reubicar, ordenar o en su caso, consolidar/contener 

asentamientos humanos ubicados en zonas vulnerables o de riesgo. 
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7.6.12. Limitar los tiraderos a cielo abierto. 

 

7.6.13. Garantizar la conectividad de todo desarrollo inmobiliario al 

núcleo de población más cercano. 

 

7.6.14. Promover la densificación al interior de las localidades evitando 

su expansión o crecimiento periurbano. 

 

7.6.15. Las áreas reservadas para recarga de acuíferos no albergarán 

alguna actividad o uso urbano. 

 

7.6.16. Evitar el crecimiento habitacional hacia zonas de 

aprovechamiento agrícola, pecuario, industrial o forestal. 

 

7.6.17. Se deberá mantener la morfología y estructura urbana 

predominante o la que genere mayor permeabilidad y accesibilidad en 

los asentamientos humanos. 

 

7.6.18. Se debe fomentar el manejo de energías renovables en los 

nuevos asentamientos humanos. 

 

7.6.19. Para el establecimiento de nuevos asentamientos humanos se 

deberá contar con una planta de tratamiento de aguas residuales que 

abastezca al número de habitantes del asentamiento. 

 

7.6.20. Para las construcciones en áreas periurbanas se deberá 

justificar con los estudios correspondientes de impacto ambiental y 

urbano señalados en la legislación vigente, los esquemas de 

compatibilidad de uso de suelo de los instrumentos de planeación 

territorial, además de cumplir con lo siguiente:  

 

7.6.20.1. El predio esté catalogado como uso urbano. 

 

7.6.20.2. No excedan la capacidad de dotación de agua y energía 

de la localidad y su región. 

 

En el nivel estratégico se establecerán los mecanismos de aplicación 

de estos criterios. 

 

7.7. Las edificaciones sustentables en concordancia con las normas 

mexicanas no deben estar ubicadas en: 
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En el nivel estratégico se establecerán los mecanismos de aplicación 

de los criterios derivados de las normas mexicanas. 

 

7.7.1. Zona núcleo de las Áreas Naturales Protegidas, en el caso de 

situarse en zonas de amortiguamiento deberán apegarse a lo 

establecido en los de decretos, programas de manejo y demás 

instrumentos legales vigentes. 

 

7.7.1. Zonas de riesgo. 

 

7.7.2. Sobre formaciones geológicas o topográficas. 

 

7.7.3. En zonas inundables. 

 

7.7.4. Sobre manglares y humedales, incluida una zona de 

amortiguamiento de 100 metros. 

 

7.7.5. A una distancia menor de 500 m de un sitio de disposición final 

en funcionamiento. 

 

7.8. Las zonas establecidas para uso mixto deberán albergar al menos dos 

usos complementarios entre sí. 

 

7.9. Se promoverá una estructura urbana que fomente la movilidad con 

distancias menores, menos frecuencia de traslados y mayor eficiencia. 

 

7.10. Se impulsa la movilidad como fomento al desarrollo urbano, 

sustentabilidad y funcionalidad de las vialidades, con respecto a los usos y 

destinos del suelo. 

 

7.11. Se debe fortalecer o según sea el caso definir la mejor localización y 

conectividad estratégica del equipamiento, espacios públicos e 

infraestructura con relación a su función y la ubicación de la población 

beneficiaria. 

 

7.12. Se debe utilizar los derechos de vía para el establecimiento de 

infraestructura vial que permitan la consolidación de redes viales primarias y 

sistemas de movilidad. 
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III.VIII. COT-0 0 8 Lin eam ien tos para el orden am ien to territorial deriv ado 

de com ercios, serv icios y turism o. 

8.1.  Los proyectos turísticos se desarrollarán evitando las zonas de riesgo. 

 

8.2.  En zonas de conservación las instalaciones turísticas deberán ubicarse 

en las zonas que presentan un mayor deterioro y menor cobertura vegetal 

nativa. 

 

8.3.  Se prohíbe el uso turístico en cenotes, cuevas y grutas que presenten un 

alto grado de contaminación y riesgo o cuando sean de acceso peligroso para 

los turistas. 

 

8.4.  Los proyectos turísticos de grandes dimensiones se someterán a 

procesos de participación ciudadana. 

 

8.5.  Impulsar el ecoturismo en corredores biológico y/o naturales. 

 

8.6.  Los desarrollos turísticos que impliquen la modificación de la cobertura 

natural del suelo requerirán de estudios previos en materia de impacto 

ambiental. 

 

8.7.  Se priorizará el aprovechamiento de la riqueza patrimonial y cultural para 

actividades turísticas. 

 

8.8.  Para las obras relacionadas con la actividad turística no se permite la 

alteración de los ecosistemas, manteniendo la vegetación natural, sin afectar 

el paisaje y las acciones de restauración ecológica. 

 

8.9.  Se impulsará la consolidación de clústeres económicos de tipo turístico. 

 

8.10.  El establecimiento de infraestructura turística en cuerpos de agua 

requerirá de estudios técnicos y deberá sujetarse a lo establecido en la 

normatividad aplicable. 

 

8.11.  La construcción de infraestructura dentro o cercana a zonas 

arqueológicas se desarrollará previa autorización del Instituto Nacional de 

Antropología e Historia (INAH). 

 

8.12.  Se deben promover conexiones interurbanas que fomente la 

consolidación de centros y subcentros urbanos generadores de actividad 

comercial y turística. 

 



 

 

Página 91 

8.13.  Se deben consolidar corredores urbanos-turísticos. 

 

En el nivel estratégico se definirán los mecanismos para priorizar las 

actividades turísticas en el Municipio. 

 

 

III.IX. COT-0 0 9 Lin eam ien tos para el orden am ien to territorial por uso 

in dustrial. 

9.1. Los corredores industriales se establecerán en zonas identificadas de 

baja vulnerabilidad. 

 

9.2. Los usos industriales o de almacenamiento a gran escala deberán 

localizarse en zonas definidas para tales fines, como en parques o corredores 

industriales. 

 

9.3. Para la localización de áreas industriales deberán sujetarse a estudios y 

manifestaciones de impacto urbano y ambiental correspondientes, evitando 

la ocupación en zonas de riesgo 

 

9.4. Se permitirá la instalación de infraestructura de soporte para la actividad 

industrial siempre y cuando no genere efectos negativos que modifiquen la 

estructura o funciones de los ecosistemas. 

 

9.5. La instalación de infraestructura deberá evitar impactos significativos 

sobre el uso de suelo agrícola. 

 

9.6. Las áreas para el uso industrial que desarrollen actividades riesgosas o 

altamente riesgosas, así como la industria pesada, convendrán una zona de 

amortiguamiento con respecto a los asentamientos humanos y cuerpos de 

agua la cual estará determinada a partir de estudios que consideren los 

diferentes escenarios de riesgo. 

 

9.7. Se debe promover la generación de fuentes de energía renovable para el 

autoabastecimiento industrial, actividades productivas en el medio rural y en 

aquellas zonas que presenten altos costes de integración a la red. 

 

9.8. El desarrollo de la industria eléctrica fotovoltaica y eólica previos estudios 

de impacto ambiental y otros detallados por la normatividad aplicable, se 

realizarán preferentemente en suelos con uso agropecuario. 

 



 

 

Página 92 

9.9. Todo predio o inmueble para uso industrial deberá considerar dentro de 

sus límites un área de amortiguamiento perimetral, equivalente al 10% de su 

superficie, que será destinada a áreas ajardinada y arbolada. 

 

En el nivel estratégico se definirán los mecanismos para priorizar las 

actividades industriales en el Municipio. 

 

 

III.X. COT-0 1 0  Lin eam ien tos para el orden am ien to territorial por uso 

agrícola y para uso gan adero. 

10.1. Se prohíbe la agricultura en selva, manglar, Áreas Naturales Protegidas 

o zonas de alto valor ambiental. 

 

10.2. La aplicación y almacenamiento de pesticidas, herbicidas o cualquier 

otro químico no biodegradable o dañino para los cenotes, cueva o grutas se 

situarán a una distancia mínima de setenta y cinco metros desde su entrada. 

 

10.3. Las áreas agrícolas próximas a asentamientos humanos evitarán la 

dispersión de agroquímicos hacia estos. 

 

10.4. La ampliación y apertura de zonas de riego se hará en función del suelo 

disponible y no se permitirá su expansión a costa del aprovechamiento 

forestal, desmonte de vegetación. 

 

10.5. Las actividades agrícolas deberán desarrollarse sin afectar las zonas 

sujetas a restauración, conservación y protección ecológica. 

 

10.6. Las áreas destinadas a uso agrícola no podrán ser sustituidas por usos 

urbanos o industriales. 

 

10.7. El establecimiento de la infraestructura de soporte para la actividad 

agroindustrial deberá evitarse en áreas que comprendan o se encuentren 

próximas de ecosistemas frágiles o de alto valor ecológico. 

 

10.8. Será prioridad conservar las áreas de mayor productiv idad agrícola y 

mantener la superficie destinada para uso agrícola sin cambios de uso de 

suelo. 

 

10.9. Quedan prohibidos dentro del perímetro urbano los corrales, establos o 

cualquier otra instalación pecuaria. 
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10.10. No se permitirá el libre pastoreo en áreas de preservación, protección, 

zonas costeras o cualquier otra área prioritaria para la conservación y/o áreas 

de restauración. 

 

10.11. Las actividades ganaderas que se realicen a la cercanía de un cenote, 

cueva o gruta deberán considerar las siguientes disposiciones en sus 

instalaciones: 

 

10.11.1. Para el pastoreo se tomará en cuenta una distancia adecuada 

para evitar accidentes y la contaminación del agua por desechos de los 

animales. 

 

10.11.2. La construcción de bebederos y corrales estarán situados a una 

distancia mínima de setenta y cinco metros de los cenotes, cuevas o 

grutas, o en su caso a una distancia necesaria para evitar la 

contaminación al cuerpo de agua. 

 

10.11.3. Se debe contar con biodigestores especiales a una distancia 

mínima de setenta y cinco metros de la cavidad, para tratar las aguas 

residuales evitando la filtración al acuífero. 

 

10.12. Se promoverá la recuperación de áreas dedicadas al pastoreo mediante 

la subdivisión del territorio y la rotación de los mismos. 

 

10.13. Se permite el pastoreo en áreas forestales aptas. 

 

10.14. Se evitará el desarrollo y crecimiento del límite pecuario en zonas con 

cubierta forestal. 

 

10.15. Se prohibirá la quema de vegetación que promueva el crecimiento de 

renuevos para consumo del ganado. 

 

10.16. Las áreas con actividad ganadera establecidas en zonas de reserva de 

crecimiento urbano quedarán sin uso pecuario previo a la instalación de 

cualquier uso urbano (vivienda, equipamiento o servicios urbanos). 

 

En el nivel estratégico se establecerán programas de reordenamiento 

de actividades agrícolas y ganaderas. 
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III.XI. COT-0 1 1  Lin eam ien tos para el orden am ien to territorial deriv ado de 

activ idades de con serv ació n  y de aprov ech am ien to susten tab le del 

territorio. 

11.1. Se pretende fomentar el turismo ecológico favoreciendo la conservación 

del medio natural. 

 

11.2. Adaptación constructiva en los proyectos con mater iales y 

procedimientos eco ambientales. 

  

11.3. Se deberá solicitar el Manifiesto de Impacto Ambiental (MIA) para todo 

proyecto a desarrollarse en zonas de conservación y restauración. 

 

11.4. Se implementarán mecanismos de protección ambiental del hábitat y las 

especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010. 

 

En el nivel estratégico se establecerán los métodos de acatamiento de 

la NOM-059-SEMARNAT-2010. 

 

11.5. Los proyectos cercanos a cuerpos de agua tienen prohibido modificar 

los márgenes de estos ni verter residuos de ninguna naturaleza. 

 

11.6. Se deberá mantener al margen de los cenotes la vegetación en un rango 

de 100 m alrededor, salvo de la mínima requerida a remover para el acceso al 

cuerpo de agua con fines ecoturísticos y de apreciación de la naturaleza, 

procurando el rescate y replantado de árboles. 

 

11.7. Toda actividad productiva que se pretenda desarrollar en zonas 

contiguas o limítrofes en áreas de conservación, deberán implementar 

criterios de sustentabilidad en todos sus procesos. 

 

11.8. El establecimiento de infraestructura turística deberá sujetarse a 

estudios técnicos en congruencia con la normativa vigente. 

 

11.9. Se limitará el uso turístico en cenotes, cuevas o grutas que presenten un 

riesgo sanitario a la salud de las personas. 

 

11.10. Se deberá contar con la autorización o permiso correspondiente en los 

términos normativos para realizar alguna actividad u obra al interior o en los 

alrededores de un cenote, cueva o gruta. 

 

11.11. Las construcciones cercanas a cenotes, cuevas o grutas estarán 

situadas a una distancia mínima de 50 metros de los linderos de estos, de 
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manera que no influyan en el entorno natural evitando la contaminación del 

hábitat. 

 

11.12. Las instalaciones de servicios sanitarios deberán localizarse a una 

distancia mínima de setenta y cinco metros a partir de la boca del cenote. 

 

 

III.XII. COT-0 1 2 Lin eam ien tos de im pacto urb an o. 

12.1. Conforme lo establece la LGAHOTDU el ayuntamiento evaluará el 

impacto urbano y la factibilidad de la prestación de servicios públicos 

municipales en los siguientes supuestos:  

 

12.1.1. Obras o proyectos que generen efectos significativos en el 

territorio. 

 

12.1.2. Urbanización, división, transmisión o incorporación al desarrollo 

urbano de suelo sujeto al régimen agrario. 

 

12.1.3. Reagrupamiento parcelario o de predios. 

 

12.2. Sobre los criterios para la determinación de obras y proyectos con 

impacto significativo referidos en el numeral 12.1.1., se establece que se trata 

de los mismos cuando suceda alguna de estas condiciones:  

 

12.2.1. Se requiere coordinación interinstitucional con otras instancias 

territoriales para gestión. 

 

12.2.2. Atiende un problema o necesidad fundamental del Municipio. 

 

12.2.3. El proyecto afecta al menos al 1% de la población del Municipio 

o expande la capacidad habitacional del mismo en esa proporción. 

 

12.2.4. El proyecto requiera la verificación de disponibilidad y alcance 

de la prestación de los servicios públicos municipales. 

 

12.3. La evaluación de impacto urbano se realizará conforme los 

procedimientos que determine la legislación aplicable y las normas que emita 

el Municipio para tales fines. 

 

En el nivel estratégico se establecerán los métodos para la emisión de 

la evaluación de impacto urbano y factibilidad de la prestación de 

servicios públicos municipales. 
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12.4. Además de la evaluación de impacto urbano y factibilidad de la 

prestación de servicios públicos municipales, el Municipio en estos casos 

realizará un análisis de riesgo en materia de protección civil, a efecto de 

mitigar y reducir riesgos en el marco de la Ley General de Protección Civil y 

la Ley de Protección Civil del Estado de Yucatán. 

 

En el nivel estratégico se establecerán los métodos para la emisión del 

análisis de riesgos en materia de protección civil. 

 

12.5. La evaluación de impacto urbano y fact ibilidad de la prestación de 

servicios públicos municipales y el análisis de riesgo en materia de protección 

civil no sustituirán a las licencias de construcción o de desarrollo inmobiliario, 

de uso de suelo, factibilidades, permisos y demás trámites munic ipales. 

 

III.XIII. COT-0 1 3 Lin eam ien tos para el aprov ech am ien to susten tab le de 

Áreas Naturales Protegidas. 

13.1. Se restringirá promover el aprovechamiento urbano en las Zonas Núcleo 

y otras zonas con política prioritaria para la conservación, preservación  o 

protección ecológica y de los servicios ambientales. 

 

13.2. Se evitará la ocupación urbana en zonas de conservación, preservación 

y protección. 

 

13.3. Los desarrollos inmobiliarios turísticos deben ubicarse fuera de Áreas 

Naturales Protegidas, con excepción de las zonas de amortiguamiento en 

concordancia con los decretos, programas de manejo e instrumentos de 

ordenamiento ecológico territorial aplicables. 

 

13.4. La ganadería se realizará fuera de áreas naturales protegidas con 

excepción de las contempladas en los decretos, programas de manejo e 

instrumentos de ordenamiento ecológico aplicables. 

 

13.5. Las actividades de aprovechamiento se realizarán fuera de las zonas 

núcleo de las áreas naturales protegidas con excepción de las contempladas 

en los decretos, programas de manejo e instrumentos de ordenamiento 

ecológico aplicables. 

 

13.6. Dentro de las zonas núcleo de las áreas naturales protegidas solo se 

permiten actividades de investigación y colecta científica, inspección, 13.7. 

monitoreo y vigilancia, visitas guiadas, conservación de los ecosistemas, 
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educación ambiental y actividades de aprovechamiento que cuenten con la 

autorización correspondiente. 

 

13.8. La gestión de las áreas naturales protegidas se tomará con base en el 

decreto o plan de manejo correspondiente, en ausencia de estos se aplicarán 

los instrumentos de ordenamiento territorial y desarrollo urbano que 

garanticen su protección mientras se decreta la elaboración del plan de 

manejo. 

 

En el nivel estratégico se establecerán objetivos municipales en materia 

de áreas naturales protegidas. 

 

 

III.XIV. COT-0 1 4 Criterios y restriccion es gen erales para el 

aprov ech am ien to territorial. 

 

14.1. Para todos los usos será necesario contar con Estudio de Impacto 

urbano y Factibilidad de Servicios Públicos y con los resolutivos favorables 

de estos, emitidos por las dependencias correspondientes, así como acreditar 

el Dictamen de Medidas de Seguridad en el marco contra Incendios y 

Seguridad Humana, y el Programa de Protección Civil, aprobados por las 

dependencias respectivas. 

 

14.2. La compatibilidad de los usos y destinos del suelo está representada en 

la Tabla de Compatibilidades de Usos y Destinos del Suelo acompañada a este 

Programa como anexo 10, al igual que la Carta Síntesis (anexo 12), con la cual 

funciona de manera integral. En dicha Tabla se especifica la simbología o 

claves de las diferentes zonas que conforman la Zonificación Secundaria y en 

la primera columna se establece la variedad de Usos del Suelo, de tal manera 

que la intersección o cruce de ambas, define el tipo de relación que guarda un 

Uso determinado con una Zona, pudiendo ser este uso Permitido, No 

Permitido o Condicionado en la zona específica. Esta relación será la que 

determine la Autorización o No Autorización de los usos del suelo. 

 

14.3. Para el caso de los usos y destinos que no se encuentren contemplados 

en la Tabla de Compatibilidades, se buscará primeramente su clasificación en 

las definiciones de usos y posteriormente se identificará un giro existente en 

la tabla que sea análogo o similar al solicitado, tomando en cuenta su 

ubicación, impacto y dimensiones. 

 

14.4.  Usos permitidos son los compatibles con la aptitud del suelo, con la 

capacidad actual y prevista de la infraestructura vial y de servicios, que se 
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integran y/o se complementan unos a otros, que pueden coexistir con los usos 

predominantes de la zona, que caracterizan de una manera principal a un 

espacio urbano o rural, favorecen la calidad ambiental del lugar, la seguridad 

y la imagen del contexto, se definen con base en las características óptimas 

para las zonas en cuestión y la intensidad de uso. Giros que no creen 

afectaciones de ninguna índole que puedan ser causa de molestias, 

incomodidad o problemas a la población o su contexto y, por consiguiente, 

que produzcan beneficios para la zona, siendo plenamente aprobada su 

ubicación en el área señalada. Para estos se indicarán restricciones que 

prevengan cualquier afectación posterior. 

 

14.5. Son usos no permitidos aquellos incompatibles que pueden causar 

afectaciones entre sí mismos, al uso habitacional y a los demás usos de 

manera directa o indirecta. Pueden ser de efecto nocivo para la seguridad y la 

salud de la población, así como pueden causar conflictos viales o problemas 

por contaminación, ruido, polvo, etc., ocasionar impactos negativos en el 

contexto donde se ubiquen. No será posible su presencia en cualquier zona, 

área o vialidad donde se considere su incompatibilidad. 

 

14.6. Serán condicionados aquellos usos que desarrollan funciones 

complementarias dentro de una zona, que pueden convivir unos con otros y 

con su entorno, con base en la magnitud, intensidad y ubicación precisa del 

uso en cuestión, tomando en cuenta el impacto que dicho uso pueda ejercer 

sobre la capacidad de los servicios de infraestructura básica de su ubicación, 

la calidad ambiental del lugar, la seguridad, la accesibilidad y tipo de vehículos 

a utilizar y la intensidad de uso, por lo que para su aprobación o permanencia 

están sujetos, al cumplimiento de determinadas condiciones establecidas 

previamente, para evitar todas las posibles afectaciones al contexto donde se 

ubiquen. 

 

14.7. Al exterior del "Límite de la mancha urbana"  definido en la Carta Síntesis 

de este Programa, se tendrá las siguientes condicionantes de ocupación para 

desarrollos inmobiliarios:  

  

14.7.1. Los desarrollos inmobiliarios serán de tipo privado, no 

municipalízales y en régimen en condominio. 

 

14.7.2. La propuesta de desarrollo inmobiliario deberá presentar este 

como autónomo y autosuficiente en la dotación de infraestructura, 

equipamientos y servicios respectivos. 

 

14.7.3. Correrá por cuenta de la o el propietario o gestor del desarrollo 

inmobiliario, la construcción de la infraestructura urbana dentro y 
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fuera de la propiedad, que se requiera para la conectividad vial y 

prestación de servicios públicos municipales, previo requerimiento 

que emita el ayuntamiento. 

 

14.7.4. Deberá existir una conexión vial necesaria con alguna de las 

vialidades existentes dentro de la estructura urbana del Municipio, 

por lo tanto, los desarrollos no podrán darse de manera dispersa y 

desconectada. 

 

14.7.5. Fuera del "Límite de la mancha urbana" , el Ayuntamiento no 

establecerá el compromiso de proveer servicios públicos. 

 

14.7.6. Será prioritaria la gestión y el manejo de residuos sólidos de 

acuerdo a la normativa aplicable. 

 

14.7.7. Se deberá incluir y respetar en materia de terrenos forestales 

la disposiciones, políticas y acciones determinadas por SEMARNAT 

o su similar. 

 

14.7.8. Se deberá incluir y respetar en materia de Impacto Ambiental 

las disposiciones, políticas y acciones que determine la SEMARNAT 

o SDS (o sus similares) dentro sus competencias. 

 

14.7.9. Se deberá implementar el tratamiento de aguas residuales que 

indique SDS O SEMARNAT (o sus similares) en su resolutivo de 

manifestación de impacto ambiental. 

 

14.7.10. Cualquier construcción sometida a la evaluación de impacto 

ambiental de la autoridad competente deben incluir la 

implementación de sistemas integrales de tratamiento y disposición 

de aguas residuales previendo la separación de aguas grises y de las 

negras.   

 

14.7.11. Las aguas residuales que contengan contaminantes no 

podrán descargarse o infiltrarse en el suelo o subsuelo sin previo 

tratamiento y el permiso de la autoridad federal o estatal 

correspondiente. 

 

14.7.12. Contar para el caso de sistemas de agua independiente, con 

la concesión de explotación y aprovechamiento que expide la 

Comisión Nacional del Agua (CNA), para perforación de pozos, 

utilización y aprovechamiento de agua, según sea el caso. 
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14.7.13. Para el caso de desarrollos ubicados donde se localizan las 

UGAS que establece el POETCY, con base al principio de precaución, 

la extracción de agua para abastecer la infraestructura habitacional, 

turística, comercial, industrial o de servicios deberá responder a los 

criterios de extracción máxima de agua que establece el POETCY de 

forma diferenciada en cada UGA, debiendo cumplir con los estudios, 

trámites y disposiciones que se señalan en el citado POETCY. 

 

14.8. En cuento a secciones viales para las vialidades, se establecen los 

siguientes criterios siguiente: 

 

14.8.1. En vialidad Primaria de Alto Impacto, existente, que se 

desarrolla como una carretera lineal que atraviesa al Municipio, su 

sección está determinada de acuerdo a lo que la SICT (o similar) 

determine conforme las normas Federales. 

 

14.8.2. En Vialidades Primarias de Mediano Impacto, existentes y 

propuestas, se establece una sección vial de al menos 24 m. 

pudiendo ser mayor, para ajustarse a la normatividad de vías 

estatales. 

 

14.8.3. En Vialidades de Bajo Impacto, se procurará alcanzar la 

sección de 10.50 m, en virtud que la traza existente en general tiene 

menos amplitud. 

 

14.8.4. En Vialidad Secundaria, al interior de la cabecera municipal y 

en nuevos desarrollos, la sección mínima será de 10.5 o 13.50 m. 

respectivamente. Cabe aclarar que en la cabecera las vialidades 

colectoras y terciarias son muy angostas, por lo que la dimensión 

aquí establecida es para las nuevas vialidades en áreas de 

crecimiento de la cabecera y de los nuevos desarrollos. 

 

14.8.5. En Vialidades Terciarias, al interior de la cabecera, la sección 

mínima será de 10.50 m.  

 

14.8.6. Para el caso de polígonos, en los cuales el presente Programa 

contemple la propuesta de futuras vialidades, y en los que aún no 

exista el proyecto urbano definitivo, al momento de proyectar el 

nuevo desarrollo, se podrán adecuar las vialidades antes 

mencionadas, siempre y cuando no se pierda la continuidad y el 

enlace entre las zonas colindantes, ni la conectividad de estas. 

 

 



 

 

Página 101 

En el nivel estratégico se establecerán los mecanismos para la 

observancia de estos criterios y restricciones. 

  



 

 

Página 102 

 
 

 

  



 

 

Página 103 

Nivel Estratégico. 

I. In troducció n . 

El Programa Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Telchac Puerto, 

Yucatán (PMDU-TELPTO) tiene como objetivo responder a los principales 

retos en materia de ordenamiento territorial y establecer disposiciones para 

garantizar el desarrollo integral de la población que habita los centros de 

población y asentamientos humanos del Municipio, de forma sostenida a 

corto, mediano y largo plazo.   

 

En ese contexto, este instrumento se estructura a partir de la siguiente visión, 

misión y líneas rectoras: 

 

VISIÓN 

A mediano plazo, Telchac Puerto habrá implementado un marco 

institucional para la gestión de su territorio que, fortalecido, permita una 

organización territorial orientada a fomentar la inversión pública y 

privada, a implementar programas, proyectos y acciones que 

disminuyan los impactos negativos de la urbanización y que 

potencialice sus beneficios. 

 

MISIÓN 

Lograr que las y los habitantes de Telchac Puerto accedan, bajo 

criterios de calidad, suficiencia, eficacia, sostenibilidad, resiliencia y 

antropocentrismo, a los satisfactores necesarios para el ejercicio de 

sus derechos relacionados con el habitad, el medio ambiente, la 

vivienda y el territorio. 

 

LÍNEAS RECTORAS 

1. Enfoque de derechos: Garantizar el ejercicio de los derechos 

humanos, entre los que destacan los derechos a la vivienda, la 

propiedad, el ambiente sano, la ciudad, la movilidad, entre otros, que 

permiten a las personas tener acceso a un hábitat sano, adecuado y 

sostenible.   

 

2. Sostenibilidad: Reconocer que el desarrollo sostenible implica una 

gestión integral de los problemas y retos que afectan a los 

asentamientos humanos y la sociedad, tales como la pobreza, el 

hambre, el acceso a la salud, el acceso a la educación, la igualdad de 

género, la gestión del agua, las energías limpias, el desarrollo 

económico, la reducción de desigualdades, la sostenibilidad de las 

ciudades y comunidades, la producción y consumo responsables, la 
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acción por el clima, la protección de los ecosistemas terrestres y la 

procuración de justicia y promoción de la paz.   

 

3. Planeación y gestión territorial centrada en las personas: Garantizar 

la prevalencia del bien común en las políticas territoriales como medio 

para impulsar el bienestar de las personas que habitan los 

asentamientos humanos, promoviendo su plena realización personal, 

su derecho a la asociación y los mecanismos necesarios para vivir una 

vida digna, priorizando a las personas en situación de vulnerabilidad, 

independientemente de las diferencias sociales, cul turales, 

económicas, étnicas, de preferencia sexual, género, discapacidad  y 

otras que caracterizan a cada sociedad.   

 

4. Gestión estratégica del conflicto: Regular, contener y disminuir las 

actividades en el territorio generadoras de conflictos de diversa 

naturaleza, a través de identificar y evaluar las áreas susceptibles a 

mejora en los procesos de planeación y gestión territorial.   

 

5. Cargas y beneficios: Establecer mecanismos que garanticen el 

reparto equitativo de las cargas y los beneficios derivados del 

ordenamiento territorial, así como para la recuperación de la parte 

proporcional derivada de la inversión pública ejercida a través de las 

políticas y acciones en materia de desarrollo urbano, o por los 

beneficios asociados a los derechos de aprovechamiento obtenidos por 

las normas o regulaciones urbanas.   

 

6. Coordinación y concertación: Implementar acciones conjuntas con 

los tres niveles de gobierno para el mejoramiento integral de las 

condiciones sociales y materiales en los centros de población y 

asentamientos humanos.   
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II. Ob jetivos. 

A partir de lo anterior, se han establecido, en cuatro grandes rubros, un total 

de diez objetivos estratégicos, desglosados cada uno en objetivos 

específicos, como se enlistan a continuación: 

 

II.I. Ob jetivos econ ó m icos y territoriales. 

Objetivo estratégico 1. Favorecer el desarrollo económico. 

 

Objetivo específico 1.1. Ampliar la cobertura del equipamiento de 

comercio y abasto. 

 

Objetivo específico 1.2. Impulsar la oferta de servicios turísticos. 

 

Objetivo estratégico 2.  Promover el desarrollo económico y el bienestar de 

los grupos en situación de vulnerabilidad.  

 

Objetivo específico 2.1. Promover el reconocimiento, la protección y la 

permanencia de los pueblos y comunidades originarias. 

 

Objetivo específico 2.2. Promover la accesibilidad universal y la 

perspectiva de género en los asentamientos humanos.  

 

Objetivo específico 2.3. Disminuir los indicadores de marginación y 

pobreza. 

 

II.II. Ob jetivos am b ien tales. 

Objetivo estratégico 3. Contribuir al mejoramiento y preservación de la calidad 

del agua.  

 

Objetivo específico 3.1. Fomentar la gestión integral del agua 

(preservación, calidad, uso eficiente y saneamiento).  

 

Objetivo específico 3.2. Reducir la vulnerabilidad de las zonas de 

importancia hidrológica ante los impactos de las actividades 

antrópicas.  

 

Objetivo estratégico 4. Promover la resiliencia urbana y gestión integral de 

riesgos.  

 

Objetivo específico 4.1. Disminuir el riesgo ante fenómenos de origen 

antrópico. 
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Objetivo específico 4.2. Disminuir el riesgo ante fenómenos naturales.  

 

Objetivo estratégico 5. Reducir la vulnerabilidad de las zonas de alto valor 

ecológico ante actividades antrópicas.  

 

Objetivo específico 5.1. Contener las presiones de urbanización y 

cambios de uso de suelo en zonas de alto valor ecológico.  

 

Objetivo específico 5.2. Reducir el impacto de los desarrollos urbanos 

y turísticos.  

 

Objetivo estratégico 6. Reducir la contaminación derivada de los residuos 

domésticos e industriales.  

 

Objetivo específico 6.1. Promover el uso y manejo adecuado de 

sustancias y residuos.  

 

Objetivo específico 6.2. Reducir la disposición de residuos sólidos en 

áreas no urbanizables y de importancia ambiental.  

 

II.III. Ob jetivos in stitucion ales. 

Objetivo estratégico 7. Fortalecer las capacidades institucionales para la 

regulación, planeación y gestión del desarrollo urbano.  

 

Objetivo específico. 7.1. Fortalecer el marco normativo en materia 

urbana, así como los instrumentos de planeación y ordenamiento 

territorial.  

 

Objetivo específico 7.2. Incrementar la aplicación de la normatividad 

urbana en la gestión del suelo urbano.  

 

Objetivo específico 7.3. Reforzar las capacidades técnicas y 

administrativas para la regulación, planeación y gestión del desarrollo 

urbano.  

 

 

 

Objetivo estratégico 8. Garantizar la gestión urbana transparente y 

participativa.  

 

Objetivo específico 8.1. Impulsar la participación ciudadana y la 

rendición de cuentas en el desarrollo urbano. 
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II.IV. Ob jetivos urb an o-territoriales. 

Objetivo estratégico 9. Atender las deficiencias de equipamiento urbano y 

espacio público. 

 

Objetivo específico 9.1. Mejorar las condiciones de los espacios 

públicos y su acabildad. 

 

Objetivo específico 9.2. Incrementar la factibilidad de la prestación de 

servicios públicos municipales. 

 

Objetivo estratégico 10. Promover la vivienda habitable y sustentable. 

 

Objetivo específico 10.1. Disminuir la vulnerabilidad en viviendas por 

materiales constructivos. 

 

Objetivo específico 10.2. Disminuir las carencias por calidad de 

espacios en la vivienda y por acceso a servicios básicos. 
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III. Estrategias y lín eas de acció n . 

En concordancia con estos objetivos y como lo establece la fracción III, del 

artículo 24 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Yucatán, se 

han diseñado estrategias y líneas de acción que contienen los siguientes 

elementos: 

 

a) Las provisiones para la fundación de centros de población. 

 

b) Las acciones tendentes a integrar los diferentes regímenes de la 

tenencia de la tierra a los centros de población. 

 

c) Las áreas de preservación ecológica y de las acciones específicas de 

preservación en los términos de las disposiciones aplicables. 

 

d) Las acciones para la conservación, mejoramiento y crecimiento de 

los centros de población. 

 

e) Las reservas, los usos y los destinos de áreas y predios. 

 

f) Las disposiciones tendentes para la adecuación de la infraestructura, 

el equipamiento y los servicios urbanos que requiera la población con 

discapacidad. 

 

g) La zonificación primaria del municipio. 

 

III.I. Estrategias y lín eas de acció n  en  m ateria econ ó m ica y territorial. 

Objetivo estratégico 1. Favorecer el desarrollo económico. 

 

Estrategia: Ampliar la cobertura del equipamiento de comercio y abasto e 

impulsar la oferta de servicios turísticos. 

 

Objetivo específico 1.1. Ampliar la cobertura del equipamiento de comercio y 

abasto. 

 

Líneas de acción: 

1.1.1. Ampliar la capacidad de atención de los mercados públicos. 

 

1.1.2. Crear mercados públicos con nivel de servicio básico y de 

concentración rural en comunidades sin equipamiento público de 

comercio. 

 

1.1.3. Implementar y ampliar la capacidad del rastro. 
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1.1.4. Implementar proyectos económicos estratégicos de alta 

rentabilidad. 

 

1.1.5. Reforzar el aprovechamiento y el uso productivo de las aptitudes 

del suelo. 

 

1.1.6. Propiciar la tecnificación y modernización de actividades con 

perspectiva sostenible. 

 

1.1.7. Apoyar la difusión de las actividades económicas locales. 

 

1.1.8. Gestionar la capacitación y asesoría para el emprendimiento. 

 

Objetivo específico 1.2. Impulsar la oferta de servicios turísticos. 

 

Líneas de acción: 

1.2.1. Promocionar la aptitud turística del Municipio. 

 

1.2.2. Promover la atracción turística a través del mejoramiento de la 

imagen urbana, la protección del patrimonio y el reforzamiento de la 

identidad local. 

 

1.2.3. Impulsar el aprovechamiento y disfrute de las riquezas 

territoriales mediante la implementación de turismo de medio y bajo 

impacto. 

 

Objetivo estratégico 2.  Promover el desarrollo económico y el bienestar de 

los grupos en situación de vulnerabilidad.  

 

Estrategia: Promover la protección a los pueblos y comunidades originarias, 

así como la accesibilidad universal. 

 

Estrategia: Combatir los indicadores de marginación y pobreza, 

incrementando el acceso a los satisfactores socio-urbanos en grupos 

vulnerables. 

 

Objetivo específico 2.1. Promover el reconocimiento, la protección y la 

permanencia de los pueblos y comunidades originarias. 

 

Líneas de acción: 

2.1.1. Fomentar el uso productivo de las tierras que históricamente han 

sido aprovechadas por comunidades indígenas. 
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2.1.2. Incentivar el desarrollo de las actividades tradicionales de 

sustento de las comunidades mayas. 

 

2.1.3. Gestionar la inversión en infraestructura rural. 

 

2.1.4. Ampliar la cobertura de los equipamientos públicos, los servicios 

básicos y la infraestructura eléctrica y de agua potable en las 

comunidades rurales. 

 

2.1.5. Incentivar la permanencia de la vivienda vernácula y las técnicas 

constructivas tradicionales. 

 

Objetivo específico 2.2. Promover la accesibilidad universal y la perspectiva 

de género en los asentamientos humanos.  

 

Líneas de acción: 

2.2.1. Promover la adecuación los equipamientos públicos futuros a las 

necesidades de la población con discapacidad, adultos mayores y 

mujeres embarazadas. 

 

2.2.2. Vigilar el cumplimiento de la normatividad en cuanto a la 

accesibilidad universal en los espacios públicos. 

 

2.2.3. Contemplar la equidad de género y paridad sustantiva en trámites 

y programas públicos. 

 

2.2.4. Atender las necesidades de equipamiento público de las mujeres, 

los pueblos indígenas y las personas con discapacidad. 

 

2.2.5. Gestionar programas de apoyo a la vivienda para mujeres y 

personas con discapacidad. 

 

Objetivo específico 2.3. Disminuir los indicadores de marginación y pobreza. 

 

Líneas de acción: 

2.3.1. Impulsar la creación de actividades económicas de sustento en 

comunidades con carencias por ingresos. 

 

2.3.2. Gestionar la expansión de la cobertura territorial de los 

equipamientos de salud pública principalmente en comunidades y 

localidades con rezago. 
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2.3.3. Gestionar la implementación de equipamientos de asistencia 

social para madres solteras y personas de la tercera edad y/o con 

discapacidad. 

 

III.II. Estrategias y lín eas de acció n  en  m ateria am b ien tal.  

Objetivo estratégico 3. Contribuir al mejoramiento y preservación de la calidad 

del agua.  

 

Estrategia: Regular las actividades económicas de alto impacto hídrico 

promoviendo acciones para la protección de cuerpos de agua y zonas de 

importancia hidrológica. 

 

Objetivo específico 3.1. Fomentar la gestión integral del agua (preservación, 

calidad, uso eficiente y saneamiento).  

 

Líneas de acción: 

3.1.1. Establecer regulación, control y vigilancia permanente de los 

sistemas de tratamiento de agua en las actividades económicas y 

desarrollos inmobiliarios. 

 

3.1.2. Promover gradualmente la aplicación de bio digestores y de 

sistemas individuales de tratamiento de aguas residuales. 

 

3.1.3. Promover prácticas sustentables en las actividades agrícolas y 

domésticas para el uso eficiente del agua. 

 

3.1.4. Promover la renovación y dotación de infraestructura de drenaje 

pluvial. 

 

3.1.5. Condicionar los desarrollos inmobiliarios al uso de técnicas 

sustentables del manejo de aguas residuales. 

 

Objetivo específico 3.2. Reducir la vulnerabilidad de las zonas de importancia 

hidrológica ante los impactos de las actividades antrópicas.  

 

Líneas de acción: 

3.2.1. Coadyuvar con instancias federales y estatales en el control y 

vigilancia en el uso de plaguicidas y agroquímicos en zonas cercanas a 

cenotes y pozos. 

 

3.2.2. Favorecer el desarrollo de la agricultura orgánica.   
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Objetivo estratégico 4. Promover la resiliencia urbana y gestión integral de 

riesgos.  

 

Estrategia: Disminuir el grado de exposición de los asentamientos humanos 

a la presencia de factores humanos, así como aminorar el grado de afectación 

ante fenómenos naturales. 

 

Objetivo específico 4.1. Disminuir el riesgo ante fenómenos de origen 

antrópico. 

 

Líneas de acción: 

4.1.1. Monitorear la explotación de los recursos naturales. 

 

4.1.2. Incentivar el uso de técnicas ecológicas en el aprovechamiento 

sustentable de los recursos naturales. 

 

Objetivo específico 4.2. Disminuir el riesgo ante fenómenos naturales.  

 

Líneas de acción: 

4.2.1. Contribuir al mejoramiento de la capacidad de respuesta de las 

comunidades rurales ante desastres naturales. 

 

4.2.2. Favorecer la dotación de infraestructura urbana en zonas de 

menor exposición a desastres naturales. 

 

4.2.3. Impulsar la creación del Atlas Municipal de Riesgos. 

 

4.2.4. Impulsar la prevención, adaptación y respuesta eficaz ante 

desastres naturales 

 

4.2.5. Priorizar el uso y restauración de la vegetación como medida de 

protección y reducción de riesgos ante fenómenos naturales. 

 

4.2.6. Proveer de refugios temporales seguros y evaluar las condiciones 

de los existentes. 

 

4.2.7. Reducir o condicionar la urbanización en zonas susceptibles a 

riesgos geológicos e hidrológicos. 

 

4.2.8. Implementar condicionamiento a desarrollos inmobiliarios para la 

mitigación de riesgos ambientales. 
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Objetivo estratégico 5. Reducir la vulnerabilidad de las zonas de alto valor 

ecológico ante actividades antrópicas.  

 

Estrategia: Fortalecer acciones para la conservación de las áreas de 

importancia ambiental y las acciones para la protección de las zonas costeras. 

 

Objetivo específico 5.1. Contener las presiones de urbanización y cambios de 

uso de suelo en zonas de alto valor ecológico.  

 

Líneas de acción: 

5.1.1. Fomentar e implementar la protección y vigilancia de las zonas de 

importancia ambiental. 

 

5.1.2. Impulsar esquemas de aprovechamiento del suelo no expansivos 

en zonas de aptitud congruente. 

 

5.1.3. Reducir la deforestación y el cambio de la cubierta natural del 

suelo en el aprovechamiento urbano. 

 

5.1.4. Implementar programas de recuperación y restauración de los 

ecosistemas que han sufrido impactos negativos por el cambio de uso 

de suelo. 

 

5.1.5. Reforzar las acciones de control y vigilancia de los cambios de 

usos de suelo. 

 

5.1.6. Propiciar el aprovechamiento sostenible y de bajo impacto en las 

actividades agrícolas y pecuarias. 

 

5.1.7. Impulsar el uso de tecnologías ecológicas que incrementen la 

productividad del suelo en menor superficie utilizada. 

 

5.1.8. Reforzar la normatividad municipal para el control de la 

deforestación. 

 

Objetivo específico 5.2. Reducir el impacto de los desarrollos urbanos y 

turísticos.  

 

Líneas de acción: 

5.2.1. Promover el aprovechamiento sostenible de las zonas costeras a 

través de la implementación de tecnologías alternativas e 

infraestructura amable con el ambiente. 
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5.2.2. Gestionar el establecimiento de programas de reubicación de 

asentamientos irregulares en zonas de manglar. 

 

5.2.3. Condicionar los desarrollos inmobiliarios a reducir la 

vulnerabilidad de las zonas de alto valor ecológico 

 

Objetivo estratégico 6. Reducir la contaminación derivada de los residuos 

domésticos e industriales.  

 

Estrategia: Mejorar el manejo de desechos sólidos, sustancias y residuos 

peligrosos. 

 

Objetivo específico 6.1. Promover el uso y manejo adecuado de sustancias y 

residuos.  

 

Líneas de acción: 

6.1.1. Gestionar el establecimiento formal de sitios para el tratamiento y 

disposición final de desechos sólidos 

 

6.1.2. Gestionar y crear equipamientos urbanos para la disposición y 

reciclaje de la basura. 

 

6.1.3. Gestionar con la instancia estatal el establecimiento de 

infraestructura para la recolección de residuos. 

 

6.1.4. Implementar acciones conjuntas con la federación y el estado, de 

saneamiento y restauración de sitios afectados por la disposición 

inadecuada de residuos. 

 

Objetivo específico 6.2. Reducir la disposición de residuos sólidos en áreas 

no urbanizables y de importancia ambiental.  

 

Líneas de acción: 

6.2.1. Monitorear y sancionar la disposición de la basura en zonas no 

urbanizables. 

 

6.2.2. Adecuar el marco normativo municipal para contemplar 

procedimientos y sanciones por la disposición inadecuada de residuos 

sólidos. 

 

6.2.3. Condicionar a los desarrollos inmobiliarios a establecer 

procedimientos adecuados de disposición de residuos y generar su 

infraestructura necesaria. 
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III.III. Estrategias y lín eas de acció n  en  m ateria in stitucion al. 

Objetivo estratégico 7. Fortalecer las capacidades institucionales para la 

regulación, planeación y gestión del desarrollo urbano.  

 

Estrategia: Modernizar la actualización normativa municipal en materia urbana 

y de ordenamiento territorial, así como establecer instrumentos de planeación 

urbana para lograr mecanismos de fortalecimiento de certeza jurídica y 

mejorar la recaudación. 

 

Objetivo específico. 7.1. Fortalecer el marco normativo en materia urbana, así 

como los instrumentos de planeación y ordenamiento territorial.  

 

Líneas de acción: 

7.1.1. Construir de reglamentos congruentes con los instrumentos 

normativos de nivel superior. 

 

7.1.2. Impulsar la creación y modernización de normas técnicas de 

construcción en el municipio. 

 

7.1.3. Incentivar la creación de reglamentos internos de las 

dependencias municipales. 

 

7.1.4. Propiciar la regulación de temas estratégicos. 

 

7.1.5. Implementar un sistema de monitoreo para la actualización y 

seguimiento de la normativa urbana municipal. 

 

7.1.6. Establecer criterios de crecimiento urbano compacto y 

congruente a las necesidades de los habitantes para frenar la expansión 

descontrolada. 

 

7.1.7. Promover nuevos esquemas de financiamiento para la 

construcción de programas de desarrollo urbano. 

 

Objetivo específico 7.2. Incrementar la aplicación de la normatividad urbana 

en la gestión del suelo urbano.  

 

Líneas de acción: 

7.2.1. Favorecer esquemas de acceso al suelo urbano. 

 

7.2.2. Aplicar de manera congruente la normatividad estatal y federal. 
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7.2.3. Fortalecer y modernizar la institución catastral. 

 

7.2.4. Fortalecer los lazos de coordinación institucional con el Registro 

Público de la Propiedad del Estado. 

 

7.2.5. Implementar políticas de regularización de la tenencia y la 

seguridad jurídica patrimonial con perspectiva de género e inclusión. 

 

7.2.6. Implementar desincentivos que frenen la ocupación por 

asentamientos irregulares. 

 

Objetivo específico 7.3. Reforzar las capacidades técnicas y administrativas 

para la regulación, planeación y gestión del desarrollo urbano.  

 

Líneas de acción: 

7.3.1. Implementar nuevos mecanismos para la capitalización de 

acciones urbanísticas públicas. 

 

7.3.2. Reforzar los mecanismos de recaudación del impuesto predial. 

 

7.3.3. Reforzar los mecanismos de recaudación de contribuciones y 

derechos. 

 

7.3.4. Promover la implementación de esquemas eficientes de cobro por 

servicios públicos. 

 

7.3.5. Optimizar el gasto en inversión de obra pública. 

 

7.3.6. Implementar programas de capacitación normativa y 

organizacional de las estructuras administrativas municipales. 

 

7.3.7. Coordinar acciones con los diversos órdenes de gobierno para 

fortalecer el ordenamiento del territorio. 

 

7.3.8. Implementar programas de capacitación técnica en planeación 

urbana, ejecución del desarrollo urbano y ordenamiento territorial. 

 

7.3.9. Implementar programas de concientización y sensibilización de 

las y los servidores públicos respecto a las necesidades de las 

personas que pertenecen a grupos en situación vulnerable o 

históricamente discriminados. 
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7.3.10. Promover la incorporación de la perspectiva de género, la lengua 

maya y la accesibilidad universal en los trámites y servicios en materia 

urbano-territorial. 

 

Objetivo estratégico 8.  Garantizar la gestión urbana transparente y 

participativa.  

 

Estrategia: Facilitar el acceso de la población a la información pública en 

materia territorial. 

 

Estrategia: Incrementar la apertura de espacios de participación ciudadana en 

la planeación y ejercicio del desarrollo urbano. 

 

Objetivo específico 8.1. Impulsar la participación ciudadana y la 

rendición de cuentas en el desarrollo urbano. 

 

Líneas de acción: 

8.1.1. Fomentar la creación de bases de datos de información territorial 

y cartografía digital. 

 

8.1.2. Promover la actualización de la información territorial. 

 

8.1.3. Intentar la implementación de un sistema de medios digitales para 

el acceso a la información territorial. 

 

8.1.4. Incrementar la respuesta a solicitudes de acceso a la información 

pública territorial. 

 

8.1.5. Implementar mejoras regulatorias para la gestión de solicitudes 

en materia urbana y territorial. 

 

8.1.6. Establecer a mediano plazo un consejo u Observatorio Municipal 

de Desarrollo Urbano y Territorial. 

 

8.1.7. Establecer ejercicios de consulta ciudadana en la planeación 

urbana. 

 

8.1.8. Alentar la organización de las comunidades y establecer alianzas 

con éstas. 

 

8.1.9. Favorecer la participación de personas que pertenecen a grupos 

en situación vulnerable o históricamente discriminados en los 

ejercicios de planeación y gestión urbana. 
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III.IV. Estrategias y lín eas de acció n  en  m ateria urb an o territorial. 

Objetivo estratégico 9. Atender las deficiencias de equipamiento urbano y 

espacio público. 

 

Estrategia: Dotar de infraestructura y mobiliario urbano en espacios públicos 

con énfasis en la accesibilidad universal, así como incrementar su cobertura 

y calidad. 

 

Objetivo específico 9.1. Mejorar las condiciones de los espacios públicos y su 

acabildad. 

 

Líneas de acción: 

9.1.1. Fomentar la ampliación de la cobertura de la red eléctrica y la 

iluminación adecuada de espacios públicos promoviendo el uso de 

tecnologías alternativas 

 

9.1.2. Condicionar el uso de suelos urbanizados o urbanizables, a la 

dotación de red eléctrica e iluminación adecuadas. 

 

9.1.3. Incentivar la participación ciudadana en el diseño de espacios 

públicos, incluyendo a personas con discapacidad, de la tercera edad, 

indígena, jóvenes, mujeres e infantes. 

 

9.1.4. Diversificar y mejorar los mecanismos para el diseño participativo 

de espacios públicos municipales. 

 

9.1.5. Incrementar la percepción de seguridad en los espacios públicos 

priorizando la vigilancia natural y la implementación de tecnología. 

 

9.1.6. Forestar espacios públicos con vegetación nativa. 

 

9.1.7. Gestionar la ampliación de la capacidad de atención y la 

accesibilidad de los equipamientos de salud existentes. 

 

9.1.8. Gestionar la creación de equipamientos de asistencia social para 

grupos vulnerables, personas de la tercera edad y/o con discapacidad. 

 

Objetivo específico 9.2. Incrementar la factibilidad de la prestación de 

servicios públicos municipales. 

 

Líneas de acción: 
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9.2.1. Crear de esquemas de financiamiento para obras de 

infraestructura de servicios públicos municipales. 

 

9.2.2. Condicionar a desarrollos inmobiliarios y obras de alto impacto a 

la adaptación, ampliación o mejoramiento de infraestructura de 

servicios públicos municipales. 

 

9.2.3. Implementar el uso de técnicas para el captación, potabilización y 

distribución del agua en localidades dispersas, promoviendo el 

aprovechamiento del agua pluvial. 

 

9.2.4. Fortalecer y modernizar los sistemas de distribución de agua 

potable. 

 

9.2.5. Establecer sistemas de vigilancia vecinal. 

 

9.2.6. Fomentar el uso de suelo responsable en materia de servicios 

públicos municipales. 

 

9.2.7. Establecer a largo plazo un observatorio municipal de servicios 

públicos municipales. 

 

9.2.8. Gestionar recursos para la adecuación de las banquetas y rampas 

existentes priorizando la movilidad peatonal de personas con 

discapacidad y adultos mayores. 

 

9.2.9. Incluir señalética para personas con discapacidad y población 

maya-hablante, como requisitos para desarrollos inmobiliarios u obras 

de alto impacto. 

 

9.2.10. Promover la planeación y diseño de las obras de infraestructura 

vial con perspectiva a largo plazo. 

 

Objetivo estratégico 10. Promover la vivienda habitable y sustentable. 

 

Estrategia: Promover el uso de materiales duraderos en las viviendas con 

condiciones de carencia por calidad y espacios en la vivienda. 

 

Estrategia: Priorizar el acceso a servicios básicos: agua, electricidad y drenaje 

 

Objetivo específico 10.1. Disminuir la vulnerabilidad en viviendas por 

materiales constructivos. 
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Líneas de acción: 

10.1.1. Establecer un sistema de vigilancia para la construcción de 

viviendas con materiales perdurables y congruentes con el entorno 

ambiental de la región. 

 

10.1.2. Promover alianzas con el sector privado para el uso de 

materiales de construcción perdurables. 

 

10.1.3. Gestionar programas de apoyo a la vivienda atendiendo a las 

necesidades socioambientales de la población. 

 

Objetivo específico 10.2. Disminuir las carencias por calidad de espacios en 

la vivienda y por acceso a servicios básicos. 

 

Líneas de acción: 

10.2.1. Determinar polígonos prioritarios para la dotación de servicios 

básicos. 

 

10.2.2. Promover la consolidación urbana y la ocupación de baldíos. 

 

10.2.3. Promover la implementación de tecnologías alternativas para la 

dotación de servicios básicos de la vivienda en localidades dispersas. 

 

10.2.4. Desalentar la urbanización dispersa. 

 

10.2.5. Condicionar la urbanización a la generación de infraestructura 

digna de vivienda y acceso universal a servicios públicos municipales. 
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IV. Zon ificació n  prim aria de Telch ac Puerto. 

IV.I. Zon ificació n  Prim aria. 

Es la zonificación que establece las grandes áreas del Municipio, 

diferenciándose por su uso preferente, a través de la cual se pueden 

establecer las orientaciones en cuanto a ordenación del territorio y en cuanto 

a usos y gestión territorial.  

 

Está conformada por: área urbana actual, área urbana programada, reserva 

para el crecimiento, área de preservación ecológica, corredores biológicos y 

reserva rural. Todos estos rubros se definen de la siguiente forma:  

 

Área urbana actual. 

Está conformada por territorio ocupado actualmente por la 

concentración de asentamientos humanos, constituido por la zona de 

viviendas, equipamientos, servicios públicos e infraestructura vial. 

 

Área urbana programada. 

Está conformada por las áreas localizadas alrededor del área definida 

como área urbana actual, el área urbana programada se caracteriza por 

la presencia de grandes terrenos aún sin uso específico, pero con 

infraestructura vial, que hace propicio el crecimiento natural de los 

asentamientos humanos de las localidades del Municipio.  

 

También se considera en esta área programada, aquellos terrenos 

susceptibles de ser ocupados para nuevos desarrollos, en los que 

coexista el interés de nuevas inversiones que fomenten el desarrollo del 

Municipio, con condiciones propicias de los terrenos destinados a usos 

urbanos, que no afecten la sustentabilidad y con el respeto que 

corresponde a zonas de patrimonio. 

 

Reserva para el crecimiento. 

La reserva para el crecimiento es el área del Municipio destinada a 

ocuparse con usos urbanos especiales, pero en el plazo de desarrollo 

que se programe, que en este Programa es a largo plazo. 

 

Preservación ecológica. 

El área de Preservación Ecológica está conformada por las zonas del 

Municipio que presentan vegetación densa, que coincide con la zona 

que siempre ha sido selva baja, en los planos históricos de usos del 

suelo y vegetación.  
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Está destinada esta área a ser patrimonio natural del municipio, que 

debe ser conservada, pues viene a garantizar el equilibrio entre el 

crecimiento de los asentamientos humanos y el medio ambiente de 

buena calidad.  

 

Su presencia garantizará la permanencia de servicios ambientales y 

funciones ecológicas esenciales para el mantenimiento de la vida, lo 

que permitirá mantener el hábitat de muchas especies de fauna y flora, 

prevenir la erosión, la deforestación, la pérdida de biodiversidad y 

asegurar la recarga de los acuíferos. 

 

Corredores biológicos. 

Son franjas de cien a quinientos metros localizadas en torno a las áreas 

urbanas y rurales, así como de las zonas de reserva de crecimiento, que 

se distribuyen en todo el territorio municipal, en las que, en los planos 

actuales de usos del suelo y vegetación, tienen clasificación de selva 

baja.  

 

Su propósito es mantener los ecosistemas excepcionales tales como 

selvas, así como las poblaciones de flora y fauna, evitar la pérdida de la 

cobertura vegetal y de la biodiversidad, así como prevenir la erosión 

inducida por las actividades antropogénicas. 

 

Reserva rural. 

La Reserva Rural, es la zona en la que predominan las actividades 

primarias, como la agricultura de traspatio, la avicultura y la ganadería. 

 

La Reserva Rural, es el paisaje cuya vegetación original está integrada 

por selva baja caducifolia, y un alto porcentaje está constituido 

actualmente por vegetación secundaria, que tiene la política de 

conservación con aprovechamiento de muy baja intensidad y de 

aprovechamiento sustentable de baja y de media intensidad según el 

POETCY. 
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A n exo 1 1 . M apa de zon ificació n  prim aria. 

 

IV.II. Zon ificació n  secun daria en  la carta sín tesis. 

La importancia de esta zonificación radica en que constituye un referente 

público obligado tanto para las autoridades municipales como para las y los 

habitantes del municipio, con lo cual se imponen ciertos límites y modalidades 

a la propiedad privada. 

 

Para facilitar la identificación de las diferentes áreas que conforman estas 

zonas, se muestra a continuación, la definición de cada una de las áreas que 

las integran, que se encuentran plasmadas gráficamente en el plano de Carta 

Síntesis. 

 

Este Programa Municipal de Desarrollo Urbano está integrada por las Zonas y 

Vialidades siguientes: 

 

Zona habitacional rural de baja densidad (HRBD). 

Es el área conformada por la mancha de asentamientos humanos de las 

localidades rurales del Municipio y en colonias de la cabecera 

municipal, que se encuentra ocupada por vivienda con tipología rural  o 

popular en su mayoría, que cuentan con servicios e infraestructuras 

básicas, así como estructura vial. 



 

 

Página 124 

 

Se fijará una Densidad de Población Máxima de 50 Hab/Ha y un 

Coeficiente de Ocupación del Suelo (COS) del 70%. En cada uno de los 

predios individuales de esta zona habitacional, se deberá destinar un 

mínimo de 30% del predio para área verde con cubierta vegetal 

arbolada. 

 

Zona habitacional de baja densidad (HBD). 

Área para el crecimiento natural de la población de la cabecera a corto 

plazo y mediano plazo. Que cuenta con terrenos amplios y potencial 

para la urbanización. 

 

Se fijará una Densidad de Población Máxima de 50 Hab/Ha y un 

Coeficiente de Ocupación del Suelo (COS) del 70%. En cada uno de los 

predios individuales se deberá destinar un mínimo de 30% del predio 

para área verde con cubierta vegetal arbolada. 

 

Zona habitacional y mixta de mediana densidad (HMD). 

Es el área conformada por la mancha de asentamientos humanos del 

Municipio, que se encuentra ocupada por vivienda con tipología urbana 

en su mayoría, que cuenta con servicios urbanos, equipamientos e 

infraestructuras básicas, así como estructura vial. 

 

Se fijará una Densidad de Población Máxima de 150 Hab/Ha y un 

Coeficiente de Ocupación del Suelo (COS) del 75%. En cada uno de los 

predios individuales de esta zona habitacional, se deberá destinar un 

mínimo de 25% del predio para área verde con cubierta vegetal 

arbolada. 

 

Zona de uso mixto (ZUM). 

Zona en la que se podrán establecer desarrollos habitacionales de baja, 

mediana o alta densidad y usos comerciales, servicios y equipamientos 

de nivel medio, intermedio, de ciudad o regional. 

 

Se fijará una Densidad de Población Máxima de 300 Hab/Ha y un 

Coeficiente de Ocupación del Suelo (COS) del 80%. 

 

En cada uno de los predios de los desarrollos habitacionales y de los 

predios individuales de esta área urbana, se deberá destinar un mínimo 

de 20% del predio para área verde con cubierta vegetal arbolado. 

 

Área urbana para nuevos desarrollos (AUND). 
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Zona en la que se podrán establecer desarrollos habitacionales de baja 

y mediana densidad y usos comerciales, servicios y equipamientos de 

nivel medio, intermedio, de ciudad o regional. 

 

Se fijará una Densidad de Población Máxima de 150 Hab/Ha y un 

Coeficiente de Ocupación del Suelo (COS) del 75%. 

 

En cada uno de los predios de los desarrollos habitacionales y de los 

predios individuales de esta área urbana, se deberá destinar un mínimo 

de 25% del predio para área verde con cubierta vegetal arbolado. 

 

Vialidad de bajo impacto (VBI). 

Son vialidades de enlace entre las vialidades de mediano impacto. Por 

sus dimensiones y aforo vehicular, forman parte importante de la 

estructura vial urbana, al considerarse como los enlaces principales al 

interior de las zonas habitacionales, que se descargan principalmente 

hacia vialidades de mediano impacto.  

 

En Vialidad de Bajo Impacto, el uso predominante será el habitacional, 

permitiéndose en baja escala los comercios, oficinas y servicios de 

nivel medio. Se considera en esta clasificación a los predios con frente 

y acceso desde esta vialidad. 

 

Se fijará una Densidad de Población Máxima de 150 Hab/ Ha y un 

Coeficiente de Ocupación del Suelo (COS) del 80% y se deberá destinar 

un mínimo de 20% de cada predio para área verde con cubierta vegetal 

arbolada. 

 

Vialidad primaria de mediano impacto (VMI). 

Son las vialidades de interconexión municipal para el enlace con las 

vialidades de alto impacto o carreteras federales y las carreteras 

estatales existentes. Hay vialidades existentes y propuestas. 

 

En las Vialidades de Mediano Impacto se permitirán usos de comercios, 

oficinas y servicios de mediano a alto impacto, a escala e intensidad 

que puedan integrarse a la zona sin afectar el entorno habitacional que 

la rodea. Se considera en esta clasificación a los predios con frente y 

acceso desde esta vialidad. 

 

Se considerará una Densidad de Población Máxima de 300 Hab/Ha y un 

Coeficiente de Ocupación del Suelo (COS) del 80% y se deberá destinar 

un mínimo del 20% de cada predio para área verde con cubierta vegetal  

arbolada. 
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Vialidad primaria de alto impacto (VAI). 

Esta zonificación se considerará con un ancho de 40 m, que incluye una 

sección vial al centro y 2 franjas para su aprovechamiento con los usos 

permitidos. En esta zona se permitirá el establecimiento de usos 

comerciales, equipamiento, oficinas, servicios e industria. 

 

Se considerará una Densidad de Población Máxima de 300 Hab/Ha y un 

Coeficiente de Ocupación del Suelo (COS) del 80% y se deberá destinar 

un mínimo de 20% del predio para área verde con cubierta vegetal 

arbolada. 

 

Centro histórico (CH). 

Zona con legado histórico, Ubicado en el centro de la cabecera 

municipal, abarcando las 4 primeras manzanas, en donde prevalecen 

construcciones con valor histórico, con características formales que 

son testimonio de la historia social y política del municipio. 

 

Se fijará una Densidad de Población Máxima de 150 Hab/Ha. En cada 

uno de los predios individuales de esta zona, se deberá destinar un 

mínimo de 25% del predio para área verde con cubierta vegetal arbolada 

y se deberá considerar un Coeficiente de Ocupación del Suelo (COS) 

del 75%. 

 

Zona de patrimonio histórico (ZP). 

Está constituida por bienes inmuebles con valor arquitectónico, 

histórico, cultural y estético relevante, así como por su trascendencia 

en el contexto en el que se ubican.  

 

Se fijará una Densidad de Población Máxima de 150 Hab/Ha. En cada 

uno de los predios individuales de esta zona, se deberá destinar un 

mínimo de 30% del predio para área verde con cubierta vegetal arbolada 

y se deberá considerar un Coeficiente de Ocupación del Suelo (COS) 

del 70%. 

 

Patrimonio histórico monumento (PHM). 

Está constituido por bienes inmuebles de carácter religioso con valor 

arquitectónico, histórico, cultural y estético relevante, así como por su 

trascendencia en el contexto en el que se ubican.  

 

Zona de patrimonio cultural (PC). 

Son los polígonos de transición, que rodean tanto a los monumentos 

religiosos, como a las haciendas, y zonas de vivienda histórica y 
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vernácula, que se considerará como área de preservación de las 

características propias del contexto en que se encuentran enclavados 

estos sitios de gran valor histórico y arquitectónico, con el fin de que la 

presencia de los usos y destinos de su entorno, no impacten de manera 

negativa a dichos monumentos, haciendas y zonas de vivienda 

histórica y vernácula. 

 

Para determinar usos en esta zona se considerará la clasificación 

habitacional (HRBD) o de zona de patrimonio histórico (ZP) de acuerdo 

con la Carta Síntesis de este Programa. 

 

La zona de Patrimonio Cultural es una zonificación sobrepuesta a la 

zona habitacional y a la zona de patrimonio histórico, con fines de 

preservación de las características contextuales y paisajísticas que dan 

identidad cultural y cohesión. 

 

Patrimonio arqueológico por rangos (PAR). 

Son los polígonos donde hay posibilidad de presencia de vestigios 

arqueológicos, en virtud de localizarse en el centro de ellos, registro de 

sitios arqueológicos que están catalogados en el Atlas arqueológico del 

Estado de Yucatán, estando los proyectos a realizarse en ellos sujetos 

a los lineamientos que establezca el INAH, en virtud de estar protegidos 

por la Ley de Zonas Arqueológicas, Artísticas e Históricas y su 

reglamento, así como por lo que estipule este Programa. 

 

Por tratarse de una zonificación sobrepuesta a diversas zonas de la 

zonificación secundaria de este Programa, la zona de patrimonio 

arqueológico no genera determinación de usos. 

 

Zona de preservación ecológica (ZPE). 

Está conformada por una zona de conservación ambiental de 

jurisdicción estatal y pequeñas manchas de selva mediana, sin 

antecedente agrícola. 

 

Está destinada a ser patrimonio natural del Municipio, su presencia 

garantizará la permanencia de servicios ambientales y a prevenir la 

erosión, la deforestación, la pérdida de biodiversidad y asegurar la 

recarga de los acuíferos. 

 

En esta no se permitirán nuevos asentamientos humanos, sólo se 

respetarán los existentes. 

 

Zona de corredores biológicos (ZCB). 
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Son rutas ecológicas de mayor continuidad, para asegurar intercambio 

de especies con las zonas de preservación ecológica y que no sean 

interrumpidos con elementos construidos, para estar en concordancia 

a las políticas de conservación del POETY. 

 

En esta no se permitirán nuevos asentamientos humanos, solo se 

respetarán los existentes. 

 

Zona de reserva rural (ZRU). 

Zona en la que se podrán desarrollar actividades primarias destinadas 

al cultivo agrícola, y al uso agropecuario, que garanticen condiciones 

de sustentabilidad de los recursos naturales y compatibilidad con los 

núcleos de desarrollo existentes. 

 

Para la reserva Rural localizada del municipio con la Zona de Uso Mixto 

(ZUM) no estarán permitidas las granjas que el POETCY establezca 

como usos no compatibles o las no permitidas por criterios de 

regulación ecológica. 

 

Zona de reserva de crecimiento (ZRC). 

Es el territorio susceptible de convertirse en zona urbana, donde se 

prevé ocuparse con usos urbanos especiales, pero en el plazo de 

desarrollo que se programe, que en este Programa es a largo plazo.  

 

El desarrollo urbano y los asentamientos humanos se permitirán 

estrictamente en la etapa de desarrollo que corresponda, y que 

establece este Programa. 

 

Zona de recuperación (ZR). 

Son áreas del municipio que presentan características de deterioro y/o 

abandono, que marcan negativamente al sitio y al contexto inmediato, 

y que requieren un tratamiento especial para su recuperación, por lo 

que su desarrollo está condicionado a contar con un proyecto integral, 

procurando el mejoramiento del ambiente natural y de la imagen urbana, 

su regeneración, saneamiento y recuperación gradual en el caso del 

Basurero municipal. Las áreas de recuperación se establecerán por 

definición, aunque no haya inventario de estas. 

 

EI Coeficiente de Ocupación del Suelo (COS) y el porcentaje de área 

verde con cubierta vegetal arbolada para esta zona, dependerán de las 

recomendaciones del Programa de Recuperación del área.   

 

Áreas verdes (AV). 
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Son áreas recreativas públicas del municipio con cubierta vegetal 

arbolada, que se constituyen como los sitios para el esparcimiento de 

la población y de sus manifestaciones socioculturales. 

 

Zona de amortiguamiento (ZA). 

Es un área donde se provee realizar estudios especiales para analizar 

la factibilidad de ubicar las instalaciones adecuadas para el 

establecimiento de un relleno sanitario para el Municipio u otros medios 

de disposición de residuos sólidos. 

 
A n exo 1 2. Carta sín tesis m un icipal. 
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Nivel Instrumental. 

I. In troducció n . 

El nivel instrumental es la última fase del proceso de planeación que 

considera los instrumentos y la gestión del desarrollo que posibilitan la 

consecución del programa, considerando la responsabilidad de cada una de 

las partes involucradas, los procedimientos, recursos y medios operativos 

que permitan la obtención de los resultados planificados de manera eficiente. 

 

Son instrumentos de desarrollo urbano todos los procedimientos, sistema, 

medios y recursos que permitan llevar a cabo lo establecido en el presente 

programa, tanto en su formulación institucional como en su operación de 

seguimiento. 

 

Para desarrollar las políticas públicas que permitan el desarrollo de las 

acciones programáticas se estableces varias dimensiones de instrumentos de 

desarrollo urbano. 

 

Para la realización de los objetivos planteados en este programa, se proponen 

plazos para su ejecución en el corto plazo, en el mediano plazo y de largo 

plazo. 

 

Estos plazos quedan definidos conforme al siguiente cuadro: 

 

  

PLAZO 

 

DURACIÓN ESTIMADA 

 

SIGLAS 

 

1 Corto plazo Inmediato y hasta cinco años CP 

2 Mediano plazo De seis a catorce años MP 

3 Largo Plazo De quince a treinta o más años LP 
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II. Program ació n  de las accion es. 

A continuación, se presenta a programación de los proyectos, programas y 

acciones prioritarias: 

 

 

PROYECTO, PROGRAMA O 

ACCIÓN 

 

PLAZO 

 

ENTIDAD 

RESPONSABLE 

 

Modernización del Catastro MP Cabildo 

Presidencia 

Catastro 

Programa Municipal de Desarrollo 

Urbano 

CP Cabildo 

Presidencia 

Direcciones 

Consejo Municipal 

Ciudadanos 

Programa Municipal de manejo 

integral de residuos sólidos. 

MP Cabildo 

Presidencia 

Actualización del Bando de policía 

y Buen Gobierno  

CP Cabildo 

Presidencia 

Ley de Hacienda del Municipio CP Cabildo 

Tesorería 

Congreso del Estado 

Ley de Ingresos del Municipio CP Cabildo 

Tesorería 

Congreso del Estado 

Actualizar el Reglamento de 

Construcción 

CP Cabildo 

Presidencia 

Catastro 

Actualizar el Reglamento de 

Catastro 

CP Cabildo 

Presidencia 

Catastro 

Reglamento para el Manejo de 

Residuos Sólidos No Peligrosos 

CP Cabildo 

Presidencia 

Reglamento para le Gestión 

Integral de Residuos Sólidos 

CP Cabildo 

Presidencia 

Reglamento para la Prestación de 

Servicios Públicos 

CP Cabildo 

Presidencia 

Reglamento para la autorización 

del uso de suelo 

CP Cabildo 

Presidencia 
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Reglamento Interno del Consejo 

Municipal de Planeación 

Territorial y Desarrollo Urbano 

CP Consejo Municipal  

Actualización del Programa 

Municipal de Desarrollo Urbano 

MP Cabildo 

Presidencia 

Consejo Municipal  

Atlas municipal de riesgos MP Cabildo 

Presidencia 

Dirección de 

Protección Civil 

Programa Municipal de protección 

a la vegetación 

LP Cabildo 

Presidencia 

Registro municipal de peritos  MP Cabildo 

Presidencia 

Programa de regularización de 

asentamientos humanos en zonas 

de riesgo 

LP Cabildo 

Presidencia 

Programa municipal de manejo y 

zonificación de áreas sujetas a 

preservación ecológica 

CP Cabildo 

Presidencia 

Programa municipal de 

recuperación de ecosistemas 

impactados 

LP Cabildo 

Presidencia 

Programa de ordenamientos a la 

producción agrícola, ganadera y 

pecuaria. 

LP Cabildo 

Presidencia 

Programa de acceso universal a la 

vivienda 

LP Cabildo 

Presidencia 

Programa municipal de 

recuperación de sitios 

impactados por los tiraderos de 

residuos sólidos urbanos  

MP Secretaría de 

Desarrollo 

Sustentable 

Ayuntamiento 

Programa para promover el 

manejo adecuado de sustancias y 

residuos peligrosos 

MP Secretaría de 

Desarrollo 

Sustentable 

Ayuntamiento 

Profesionalización de equipo 

técnico asesor en desarrollo 

urbano 

MP Secretaría de 

Desarrollo 

Sustentable 

IMDUT 

Ayuntamiento 
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Revisión de trámites relacionados 

con los programas de desarrollo 

urbano 

MP Cabildo 

Presidencia 

Capacitación municipal en 

materia de normatividad urbana. 

LP Presidencia 

Participación ciudadana en el 

Programa Municipal de Desarrollo 

Urbano 

CP Presidencia 

Consejo Municipal  

Rastro municipal MP Cabildo 

Presidencia 

Mercado municipal MP Cabildo 

Presidencia 

Programa Municipal de Turismo CP Cabildo 

Presidencia 

Programa de Mejoramiento y 

accesibilidad de infraestructura 

pública municipal 

MP Cabildo 

Presidencia 

Programas y manuales operativos 

derivados del Programa de 

Desarrollo Urbano Municipal 

CP Cabildo 

Presidencia 

Consejo Municipal 
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III. In strum en tos jurídicos, adm in istrativos y fin an cieros 

requeridos para la ejecució n  del program a. 

En este numeral se consideran los instrumentos jurídicos, administrativos y 

financieros requeridos para la adecuada implementación del Programa 

Municipal de Desarrollo Urbano. 

 

Programa de Modernización del 

Catastro 

Se considera la creación de un 

programa para la modernización 

del Catastro municipal 

Programa municipal de manejo integral 

de residuos sólidos. 

Se elaborará el Programa 

municipal de manejo integral de 

residuos sólidos 

Bando de Policía y Buen Gobierno  Para la adecuada implementación 

del PMDU debe actualizarse el 

Bando de policía y Buen Gobierno. 

Ley de Hacienda del Municipio Esta Ley debe de considerar los 

costos por los trámites y servicios 

que proporcionará el municipio 

para el adecuado desarrollo 

urbano municipal 

Ley de Ingresos del Municipio y 

presupuesto de egresos. 

Debe de considerarse los 

recursos que podrán ser captados 

por el municipio, los cuales 

deberán de considerarse el 

Presupuesto. 

Reglamento de Construcción De acuerdo con el PMDU es 

necesario actualizar el 

Reglamento de Construcción, 

para que sea acorde con la 

planeación municipal en materia 

de desarrollo urbano. 

Reglamento de Catastro Como parte de la modernización 

del Catastro debe actualizarse el 

reglamento. 

Reglamento Interno del Consejo 

Municipal de Planeación Territorial y 

Desarrollo Urbano 

Ordenamiento orgánico del 

Consejo Municipal de Planeación 

Territorial y Desarrollo Urbano 

Reglamento para el Manejo de 

Residuos Sólidos No Peligrosos 

Entre la normatividad relacionada 

con el desarrollo urbano se 

considera que debe de crearse el 

reglamento que regule el manejo 
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de residuos sólidos no peligrosos 

en el municipio. 

Reglamento para la Gestión Integral de 

Residuos Sólidos 

Actualmente el municipio no 

cuenta con un marco normativo 

que establece la adecuada gestión 

de los residuos sólidos. 

Reglamento para la Prestación de 

Servicios Públicos 

Entre la normatividad relacionada 

con el desarrollo urbano se 

considera que debe de crearse el 

reglamento que regule la 

adecuada prestación de servicios 

públicos municipales. 

Atlas municipal de riesgos Entre la documentación 

relacionada con el desarrollo 

urbano se considera que debe de 

establecerse el atlas municipal de 

riesgo. 

Registro municipal de personas 

expertas y peritos  

Entre la documentación 

relacionada con el desarrollo 

urbano se considera que debe de 

establecerse un padrón de 

personas expertas en materia de 

construcción, desarrollo, 

urbanismo y asentamientos 

humanos. 

Programa de acceso universal a la 

vivienda 

Entre la documentación 

relacionada con el desarrollo 

urbano se considera que debe de 

establecerse un programa 

tendiente a generar acceso 

universal a viviendas debidamente 

equipadas. 

Programa Municipal de Turismo Entre la documentación 

relacionada con el desarrollo 

urbano se considera que debe de 

establecerse un programa que 

atienda las necesidades del rubro 

turístico para su crecimiento y 

desarrollo. 

Programa de Mejoramiento y 

accesibilidad de infraestructura pública 

municipal 

Entre la documentación 

relacionada con el desarrollo 

urbano se considera que debe de 

establecerse un programa que 
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tenga como objetivo la mejora 

continua de la infraestructura 

municipal y su accesibilidad. 

Programas y manuales operativos 

derivados del Programa de Desarrollo 

Urbano Municipal 

Entre la documentación 

relacionada con el desarrollo 

urbano se considera que deben de 

establecerse los programas y 

manuales operativos por cada 

área de la administración pública 

municipal, que sean necesarios 

para la vigilancia, seguimiento y 

aplicación de este instrumento. 
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IV. In strum en tos de Gob ern an za y participació n  ciudadan a. 

La gobernanza es un proceso institucionalizado de decisiones e interacción 

entre actores públicos, privados y sociales que tienen como fin la realización 

de metas colectivas; y caracterizarla a partir de tres dimensiones que dan 

cuenta de la misma: 

 

I, La dim en sió n  Política 

II, La dim en sió n  In stitucion al   

III, La dim en sió n  In strum en tal 

 

La gobernanza territorial se presenta como multinivel y se refiere a escalas o 

niveles intermedios del territorio entre lo nacional, lo local y lo. municipal. Es 

gobernanza multinivel porque encierra una relación entre diferentes niveles 

de gobierno. 

 

Para lograr adecuada gobernanza se propondrá al Cabildo la instalación de un 

órgano administrativo u oficina que se enfoque en temas de urbanismo, 

ecología, medio ambiente y desarrollo sustentable. 

 

De igual manera, en la medida de las posibilidades de este Ayuntamiento, se 

propondrá la instalación de un Consejo Municipal de Planeación Territorial y 

Desarrollo Urbano, que funcione como órgano consultivo auxiliar, de 

participación ciudadana y de conformación plural, de opinión y deliberación 

de las políticas y acciones que impulse el municipio. 

 

El citado consejo deberá también funcionar como Observatorio Urbano, 

amanera de plataforma de gestión del conocimiento sobre localidades y 

asentamientos urbanos a través del cual se puede obtener información para 

ser analizada, procesada y transmitida con fines específicos.  

 

Finalmente, dicho consejo podrá servir como plataforma de participación 

social y ciudadana, con la finalidad de lograr gobernanza abierta y efectiva 

mediante la integración de la ciudadanía en los procesos de planeación y 

gestión del territorio.  

 

Lo anterior fomenta la inclusión social para el análisis y la construcción de 

posibles soluciones a los problemas urbano-territoriales actuales.  

 

La importancia de la participación social activa en las políticas establecidas 

en este Programa radica en la necesidad de incorporar la visión que tienen las 

y los ciudadanos sobre los procesos que se suscitan en el territorio, de 
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manera que se determinen acciones públicas estratégicas que provengan del 

consenso entre los sectores público. privado y social.  

 

Los principales mecanismos para utilizar podrán ser:  

  

I, Diagn ó sticos Ciudadan os con stituidos por m esas de participació n  para 

la con su lta sob re tem as de in terés, 

 

II, Con sultas o audien cias pú b licas para la socializació n  de procesos de 

plan eació n , ejecució n , seguim ien to y ev aluació n  de las accion es de las 

accion es gub ern am en tales, 

 

III, Diseñ o participativo del Espacio Pú b lico, refirién dose a aouellos 

procesos oue in v olucran  la participació n  activ a de la ciudadan ía en  

determ in adas accion es urb an ísticas llev adas a cab o en  la v ía pú b lica, 

por ejem plo, la in terv en ció n  en  cruces v iales, rescate de paroues 

v ecin ales, etc. 

 

IV, Con sultas técn icas y criterios orien tadores, desah ogadas y defin idos 

respectiv am en te por el  Con sejo M u n icipal  de Plan eació n  Territorial  y 

Desarrollo Urb an o, 
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V. In strum en tos de Suelo y Fin an cieros. 

La disponibilidad de recursos económicos es uno de los elementos 

primordiales para la implementación de un programa de desarrollo urbano; y 

los mecanismos por los cuales el municipio pueden percibirlos, se pueden 

clasificar en dos grupos:  

 

I, In gresos de derech o pú b lico o in gresos trib utarios: Son  aouellos oue 

percib en  los m un icipios a cargo de los particulares m edian te 

im puestos, derech os, con trib ucion es especiales y aprov ech am ien tos, 

 

II, In gresos n o trib utarios: Son  aouellos oue se deriv an  de la actuació n  de 

la adm in istració n  pú b lica com o agen te priv ado en  la v ida econ ó m ica, 

 

Así, los Instrumentos de Suelo y financieros para el desarrollo territorial. 

comprenderán el conjunto de políticas, herramientas, mecanismos, sistemas, 

instrumentos o actos administrativos que permitan viabilizar o financiar la 

ejecución de las acciones, programas y proyectos incluidos en este Programa. 

Podrá hacerse uso de: 

 

• Reserv as territoriales, 

 

• Regu larizació n  territorial, 

 

• Derech o de preferen cia, 

 

• Polígon os de desarrollo y con strucció n  prioritarios, 

 

• Reagrupam ien to parcelario, 

 

• Program as Territoriales Operativ os, 

 

• Polígon os de actuació n , 

 

• Con trib ucion es de m ejoras, 

 

• Tran sferen cia de poten cialidades para el  Desarrollo Urb an o, 

 

• Capitalizació n  de accion es urb an ísticas pú b licas,  
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VI. In strum en tos de Regulació n  y de Con trol. 

Los Instrumentos de Regulación están consti tuidos por herramientas 

especificas a través de las cuales las autoridades, mediante un acto 

administrativo especifico, confieren el derecho de llevar a cabo una actividad 

determinada, regulada por la ley.  

 

Por otro lado, los Instrumentos de Control se refieren al régimen de permisos 

y autorizaciones que se establecen en la normativa de la materia. 

 

• Licen cia de uso de suelo: Docum en to por el  cual  la Direcció n  de 

Desarrollo Urb an o autoriza a los propietarios el  uso de suelo para llev ar 

a cab o u n  uso de acuerdo con  lo estab lecido en  el  Program a M u n icipal 

de Desarrollo Urb an o, Leyes, Reglam en tos y dem ás N orm as aplicab les, 

 

• Licen cia de Uso de suelo para el trám ite de Fun cion am ien to Mun icipal: 

Es la au torizació n , oue em ite la Direcció n  de Desarrollo Urb an o, para 

asign arle a las predios o in m ueb les u n  determ in ado uso o destin o 

cuan do este sea com patib le con  lo estab lecido en  el  program a de 

desarrollo urb an o y oue cum pla con  las leyes, reglam en to, n orm as y 

otros reglam en tos aplicab les en  la m ateria, 

 

• Estudio de Im pacto urb an o y Factib ilidad de Serv icios Pú b licos: Es el 

in strum en to a trav és del  cual  se ev alú a la afectació n  del  en torn o urb an o, 

por la in serció n  de futuros proyectos de m edian a y gran  escala, 

an alizan do sus etapas prelim in ares, con strucció n , operació n  y 

m an ten im ien to, 
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VII.  In dicadores. 

Finalmente, el último instrumento corresponde al conjunto de indicadores que 

permitirán medir y evaluar las estrategias y acciones establecidas en este 

Programa: así como monitorear su desempeño en la contribución al  

mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes del municipio. 

 

 

VII.I.  In dicadores am b ien tales. 

Se definen dos indicadores ambientales encaminados a evaluar la cobertura 

y los cambios de uso de suelo con el fin de monitorear la viabilidad de las 

estrategias para reducir los impactos negativos y la degradación del suelo y 

la vegetación. 

 

 

Nombre del 

Indicador 

Porcentaje de cobertura 

vegetal sin degradación 

aparente 

Porcentaje de superficie de 

cambio de uso de suelo 

Definición  Superficie de vegetación 

sin degradación aparente. 

Incluye terrenos estables 

bajo condiciones naturales 

donde debido a sus 

características no se 

detectan procesos de 

degradación por 

actividades 

antropogénicas  

Superficie que ha sufrido un 

proceso de transformación 

y/o cambio en las condiciones 

físicas del suelo asociadas a 

las actividades humanas, en 

un periodo determinado. 

Metodología  Análisis de la cobertura 

vegetal dividido entre 

superficie total del 

territorio, en periodos 

determinados. 

Análisis de cobertura vegetal 

y uso de suelo urbano 

establecidos en el territorio 

dividido entre la superficie 

total, en periodos 

determinados. 

Tipo de 

instrumento 

Planeación territorial Planeación territorial 

Frecuencia de 

medición 

5 años 5 años 

Medio de 

verificación 

INEGI imágenes satelitales INEGI imágenes satelitales 

Meta (plazo 

para su 

cumplimiento) 

Mediano y largo plazo Mediano y largo plazo 
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Meta del 

periodo 

35% 35% 

Línea base 35% 35% 

Año de línea 

base 

2002-2014 2002-2014 

Sentido del 

indicador 

mantener mantener 

 

 

VII.II. In dicadores econ ó m icos. 

Los indicadores económicos se encaminan a evaluar las condiciones de 

ocupación e ingresos de la población económicamente activa (PEA), así como 

la especialización económica, la producción bruta total y la aportación del 

turismo a los municipios. 

 

 

Nombre del 

indicador  

Porcentaje de PEA ocupado por sector 

Definición  Se refiere a la proporción de la PEA que se encuentra 

ocupada en alguna actividad económica 

Metodología  Dividir la PEA ocupada por sector entre el total de PEA 

ocupada por sector y por municipio, multiplicado por 

100 

Tipo de 

instrumento 

Planeación territorial  

Frecuencia de 

medición 

5 años 

Medio de 

verificación 

Censo de población y vivienda 2020, INEGI 

Meta (plazo para 

su 

cumplimiento) 

Largo 

Meta del periodo 100% 

Línea base 98.80% Promedio estatal 

Año de línea 

base 

2021 

Sentido del 

indicador 

Ascendente  
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Nombre del 

indicador 

Producción Bruta total 

Definición  Es el valor de todos los bienes y servicios producidos 

o comercializados por los establecimientos en un 

periodo determinado. Se integra por la suma de la 

producción de todas las actividades económicas del 

estado. 

Metodología  Producción total por región/producción total estatal 

Tipo de 

instrumento 

Planeación territorial 

Frecuencia de 

medición 

5 años 

Medio de 

verificación 

Censo de población de vivienda INEGI 

Meta (plazo para 

su cumplimiento) 

Corto 

Meta del periodo 70% 

Línea base 69% 

Año de línea base 2020 

Sentido del 

indicador 

Ascendente  

 

 

 

VII.III. In dicadores urb an os. 

Los indicadores urbanos se enfocan a evaluar las condiciones de la vivienda 

a partir de su ocupación, disponibilidad de servicio básicos y la calidad de los 

espacios. También se tiene en cuenta la distribución de la población que 

presenta rezagos y carencias en la vivienda; así como la incorporación de las 

localidades a nuevo subsistema. 

 

 

Nombre del 

indicador 

Porcentaje de 

vivienda 

particular 

deshabitada  

Porcentaje de 

ocupantes por 

vivienda 

Porcentaje de 

población con 

carencias por 

espacios de 

vivienda. 

Definición  distribución 

porcentual de 

hogares que se 

encuentran en 

Distribución 

porcentual de 

personas que 

ocupan una 

vivienda 

Distribución 

porcentual de la 

población que 

presentan 

condiciones de 
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condición 

deshabitada 

rezago por 

calidad y 

espacios 

Metodología  Definir el cálculo a 

través de una 

regla de tres, es 

decir, definirla en 

relación en tres 

valores 

establecidos y el 

numero o 

porcentaje a 

conocer 

Definir el cálculo 

mediante el 

número total de 

personas que viven 

en los hogares y el 

número total de 

hogares por 

municipio  

Definir el cálculo 

a través de una 

regla de tres. 

Tipo de 

instrumento 

Planeación 

territorial 

Planeación 

territorial 

Planeación 

territorial 

Frecuencia de 

medición 

10 años 5 años 5 años 

Medio de 

verificación 

Publicación INEGI publicación INEGI 

encuesta 

intercensal 

Población 

CONEVAL 

Meta (plazo 

para su 

cumplimiento) 

mediano corto mediano 

Meta del 

periodo 

0% 3.5 Hab/viv 40% 

Línea base 13% 3.5 Hab/viv 64% 

Año de línea 

base 

2020 2020 2020 

Sentido del 

indicador 

Descendente  mantener descendente 

 

 

VII.IV. In dicadores sociales. 

Los indicadores sociales evalúan las condiciones de la población con al 

menos una carencia. 

 

Nombre del 

indicador 

Porcentaje de población con al menos una carencia 

social 

Definición  Mide la proporción de personas de Yucatán que se 

encuentran en situación de vulnerabilidad debido a que 

poseen una carencia social. 
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Metodología  (número de personas que presentan una carencia social 

por municipio / total de habitantes del municipio) 100 

Tipo de 

instrumento 

Planeación territorial 

Frecuencia de 

medición 

10 años 

Medio de 

verificación 

Medición de la pobreza en los municipios de México, 

CONEVAL 

Meta (plazo 

para su 

cumplimiento) 

Largo 

Meta del 

periodo 

20% 

Línea base 25.9% 

Año de línea 

base 

2020 

Sentido del 

indicador 

descendente 
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Anexos. 

An exo 1 . Mapa de distrib ució n  de pob lació n  total del Mun icipio de 

Telch ac Puerto, Yucatán . 
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An exo 2. Mapa de lím ite territorial del Mun icipio de Telch ac Puerto, 

Yucatán . 
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An exo 3. Mapa de ám b ito region al del Mun icipio de Telch ac Puerto, 

Yucatán . 
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An exo 4. Mapa de localidades del Mun icipio de Telch ac Puerto, Yucatán . 
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An exo 5. Mapa de clim as del Mun icipio de Telch ac Puerto, Yucatán . 
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An exo 6. Mapa del grado de riesgo por ciclon es tropicales del Mun icipio 

de Telch ac Puerto, Yucatán . 
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An exo 7. Mapa de aptitud del suelo del Mun icipio de Telch ac Puerto, 

Yucatán . 
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An exo 8. Mapa de edafología, tipos de suelo del Mun icipio de Telch ac 

Puerto, Yucatán . 
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An exo 9. Mapa de estructura urb an a y v ialidades del Mun icipio de 

Telch ac Puerto, Yucatán . 
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An exo 1 0 . Mapa de equipam ien to urb an o y rural del Mun icipio de Telch ac 

Puerto, Yucatán . 
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An exo 1 1 . Tab la de com patib ilidades de usos y destin os del suelo. 

USOS Y 

DESTINOS DEL 

SUELO 

ZONIFICACION 

HABITACIONAL HRB

D 

HB

D 

HM

D 

ZU

M 

AUN

D 

V

BI 

V

MI 

V

AI 

C

H 

Z

P 

ZP

E 

ZC

B 

ZR

U 

ZR

C 

DEPARTAMENTO

S 

HABITACIONALE

S HORIZONTALES 

N C C S S C C C C C N N N N 

DEPARTAMENTO

S 

HABITACIONALE

S VERTICALES 

N C N S S N C C N N N N N N 

DESARROLLO 

HABITACIONAL 

N C C S S C C N N C N N N N 

VIVIENDA 

MULTIFAMILIAR 

HORIZONTAL 

N C C S S C C C N C N N N N 

VIVIENDA 

MULTIFAMILIAR 

VERTICAL 

N C N S S N C C N N N N N N 

VIVIENDA 

UNIFAMILIAR 

S S S S S C C N S S N N N N 

COMERCIAL ZONIFICACION 

COMERCIO 

BASICO 

(Superficie 

ocupada de hasta 

50m2) 

HRB

D 

HB

D 

HM

D 

ZU

M 

AUN

D 

V

BI 

V

MI 

V

AI 

C

H 

Z

P 

ZP

E 

ZC

B 

ZR

U 

ZR

C 

CARNICERIA C C C C C C C N C N N N N N 

CORSETERIA C C C C C C C N C N N N N N 

DULCERIA C C C C C C C N C N N N N N 

EXPENDIO DE 

AGUA 

PURIFICADA 

C C C C C C C N C N N N N N 

EXPENDIO DE 

BILLETES DE 

LOTERIA YIO 

PRONOSTICOS 

DEPORTIVOS 

C C C C C C C N C N N N N N 

EXPENDIO DE 

FRUTAS Y 

VERDURAS 

C C C C C C C N C N N N N N 
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XPENDIO DE 

HIELO 

C C C C C C C N C N N N N N 

EXPENDIO DE 

PAN 

C C C C C C C N C N N N N N 

EXPENDIO DE 

PERIODICOS Y 

REVISTAS 

C C C C C C C N C N N N N N 

EXPENIO DE 

PESCADO 

C C C C C C C N C N N N N N 

EXENDIO DE 

POLLOS 

C C C C C C C N C N N N N N 

EXPENDIO DE 

REFRESCOS Y/O 

JUGOS 

C C C C C C C N C N N N N N 

EXPENDIO DE 

TORTILLAS 

C C C C C C C N C N N N N N 

FARMACIA C C C C C C C N S N N N N N 

FLORERIA C C C C C C C N C C N N N N 

MERCERIA C C C C C C C N C N N N N N 

MINISUPER C C C C C C C N C N N N N N 

NEVERIA C C C C C C C N C N N N N N 

PAPELERIA C C C C C C C N C N N N N N 

TIENDA DE 

ABARROTES, 

TENDEJON O 

ESTANQUILLO 

C C C C C C C N C N N N N N 

TIENDA DE 

REGALOS 

C C C C C C C N C N N N N N 

TIENDA DE ROPA C C C C C C C N C C N N N N 

VENTA DE 

PASTELES Y 

POSTRES 

C C C C C C C N C C N N N N 

VENTA DE 

PLANTAS 

C C C C C C C N C C N N N N 

COMERCIO 

MEDIANO 

(Superficie 

HRB

D 

HB

D 

HM

D 

ZU

M 

AUN

D 

V

BI 

V

MI 

V

AI 

C

H 

Z

P 

ZP

E 

ZC

B 

ZR

U 

ZR

C 
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ocupada de hasta 

100 m2) 

ACUARIO N N C C C C C C C C N N N N 

BOUTIQUE N N C C C C C N S C N N N N 

CARNICERIA N N N C C C C N C N N N N N 

COMERCIO 

INTEGRADO A UN 

CENTRO O PLAZA 

COMERCIAL 

N N N C C C C C C N N N N N 

CORSETERIA N N C C C C C N C N N N N N 

DULCERIA N N C C C C C C C N N N N N 

EXPENDIO DE 

CERVEZA 

N N N N N C C C C N N N N N 

EXPENDIO DE 

FRUTAS Y 

VERDURAS 

C C C C C C C C C N N N N N 

EXPENDIO DE 

PAN 

C C C C C C C N C N N N N N 

EXPENDIO DE 

PESCADO 

N N N N N C C C C N N N N N 

EXPENDIO DE 

POLLOS 

C C C C C C C N C N N N N N 

FARMACIA C C C C C C C S S N N N N N 

FARMACIA 

VETERINARIA 

C C C C C C C S C N N N N N 

FERRETERIA N C C C C C C C C N N N N N 

FERROTLAPALE

RIA 

N C C C C C C C C N N N N N 

FLORERIA C C C C C C C N S C N N N N 

JOYERIA N N C C C C C N S S N N N N 

JUGUETERIA N N C C C C C N C C N N N N 
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LIBRERIA N N C C C C C N C C N N N N 

LICORERIA N N N N N N C C C N N N N N 

MERCERIA C C C C C C C N C N N N N N 

MINISUPER C N C C C C C C C N N N N N 

MUEBLERIA N N C C C C C C C C N N N N 

NEVERIA C C C C C C C C C C N N N N 

OPTICA N N C C C C C C S C N N N N 

PAPELERIA N N C C C C C S C C N N N N 

PASTELERIA N N C C C C C C C C N N N N 

PERFUMERIA N N C C C C C C C C N N N N 

REFACCIONARIA 

AUTOMOTRIZ 

N N C C C C C C C C N N N N 

REFACCIONARIA 

DE LINEA 

BLANCA 

N N C C C C C S C N N N N N 

SALA DE 

EXHIBICION Y 

VENTA DE 

BICICLETAS 

N N C C C C C S C N N N N N 

TABAQUERIA N N N C C C C C C N N N N N 

TIENDA DE 

ABARROTES, 

TENDEJON O 

ESTANQUILLO 

C C C C C C C N C N N N N N 

TIENDA DE 

ACCESORIOS 

PARA LA 

DECORACION 

DEL HOGAR 

N N C C C C C C C C N N N N 

TIENDA DE 

ACCESORIOS 

PARA 

SEGURIDAD 

N N C C C C C C C C N N N N 

TIENDA DE 

ALIMENTOS 

PARA ANIMALES 

C N C C C C C C C N N N N N 
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Y PRODUCTOS 

VETERINARIOS 

TIENDA DE 

ANIMALES Y 

ACCESORIOS 

N N C C C C C C C N N N N N 

TIENDA DE 

ARTICULOS 

DEPORTIVOS 

N N C C C C C C C C N N N N 

TIENDA DE 

ARTICULOS 

DESECHABLES 

N N C C C C C C C N N N N N 

TIENDA DE 

ARTICULOS DE 

PLASTICO 

N N C C C C C C C N N N N N 

TIENDA DE 

ARTICULOS Y 

ACCESORIOS 

PARA EL 

CUIDADO Y 

EMBELLECIMIEN

TO PELO 

N N C C C C C C C C N N N N 

TIENDA DE 

ARTICULOS Y 

ACCESORIOS 

PARA LIMPIEZA 

C N C C C C C C C N N N N N 

TIENDA DE 

ARTICULOS Y 

ACCESORIOS 

PARA 

VEHICULOS 

N N N C C C C C C N N N N N 

TIENDA DE 

ARTICULOS 

RELIGIOSOS 

C N C C C C C C C C N N N N 

TIENDA DE 

AUTOSERVICIO 

N N C C C C C C C N N N N N 

TIENDA DE 

CELULARES Y 

ACCESORIOS 

N N C C C C C C C C N N N N 

TIENDA DE 

COMPUTADORAS 

YIO EQUIPO Y/O 

ARTICULOS DE 

OFICINA 

N N C C C C C C C C N N N N 

TIENDA DE 

DULCES Y 

PINATAS 

N N C C C C C C C N N N N N 

TIENDA DE 

EQUIPO DE 

REFRIGERACION 

Y AIRE 

ACONDICIONADO 

N N C C C C C C C N N N N N 

TIENDA DE 

EQUIPOS DE 

RADIOCOMUNICA

CION 

N N C C C C C C C N N N N N 
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TIENDA DE 

HAMACAS 

C N C C C C C C S C N N N N 

TIENDA DE 

INSTRUMENTOS 

MUSICALES 

N N N C C C C C C C N N N N 

TIENDA DE 

MATERIALES DE 

PLOMERIA, 

ELECTRICIDAD 

Y/O PARA 

ACABADOS DE 

LA 

CONSTRUCCION 

N N N C C C C C N N N N N N 

TIENDA DE 

MATERIALES 

PARA ARTES 

GRAFICAS Y 

PUBLICIDAD 

N N C C C C C C C C N N N N 

TIENDA DE 

REGALOS 

C N C C C C C N C C N N N N 

TIENDA DE ROPA C N C C C C C N C C N N N N 

TLAPALERIA N N C C C C C C C N N N N N 

VENTA DE 

ACEITES Y 

LUBRICANTES 

N N N C C C C C C N N N N N 

ZAPATERIA N N C C C C C N S C N N N N 

COMERCIO DE 

ALTO IMPACTO 

(Superficie 

ocupada mayor de 

100m2) 

HRB

D 

HB

D 

HM

D 

ZU

M 

AUN

D 

V

BI 

V

MI 

V

AI 

C

H 

Z

P 

ZP

E 

ZC

B 

ZR

U 

ZR

C 

ACUARIO N N N C C N C S C N N N N N 

AGENCIA DE 

AUTOMOVILES 

N N N C C N C C N N N N N N 

BODEGA Y 

DISTRIBUIDORA 

DE BEBIDAS 

ALCOHOLICAS 

N N N N N N C C N N N N N N 

BOUTIQUE N N N C C N C S S C N N N N 

COMPRA VENTA 

DE MATERIAL 

RECICLABLE 

N N N N N N N C N N N N N N 

DULCERIA N N N C C N C C C N N N N N 
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FARMACIA N N N C C N C S S N N N N N 

FARMACIA 

VETERINARIA 

N N N C C N C C C N N N N N 

FERRETERIA N N N C C N C C C N N N N N 

FERROTLAPALE

RIA 

N N N C C N C C C N N N N N 

FLORERIA N N N C C N C S C C N N N N 

JARCIERIA N N N C C N C C N N N N N N 

JUGUETERIA N N N C C N C C C N N N N N 

LIBRERIA N N N C C N C S ℃ C N N N N 

LOTE DE AUTOS 

USADOS 

N N N C C N C C N N N C N N 

MUEBLERIA N N N C C N C C C C N N N N 

PAPELERIA N N N C C N C S C N N N N N 

PASTELERIA N N N C C N C C C N N N N N 

PROVEEDORA 

DEL PANADERO 

Y REPOSTERO 

N N N C C N C C N N N N N N 

REFACCIONARIA 

AUTOMOTRIZ 

N N N C C N C C C N N N N N 

REFACCIONARIA 

INDUSTRIAL 

N N N N N N C C N N N N N N 

SALA DE 

EXHIBICION Y 

VENTA DE 

BICICLETAS 

N N N C C N C C C N N N N N 

SALA DE 

EXHIBICION Y 

VENTA DE 

LANCHAS 

N N N C C N N C N N N N N N 

SALA DE 

EXHIBICION Y 

VENTA DE 

MAQUINARIA 

N N N C C N C C N N N N N N 

SALA DE 

EXHIBICION Y 

N N N C C N C C C N N N N N 



 

 

Página 168 

VENTA DE 

MOTOCICLETAS 

TIENDA DE 

ACCESORIOS 

PARA LA 

DECORACION 

DEL HOGAR 

N N N C C N C C C C N N N N 

TIENDA DE 

ALIMENTOS 

PARA ANIMALES 

Y PRODUCTOS 

VETERINARIOS 

N N N C C N C C C N N N N N 

TIENDA DE 

ANIMALES Y 

ACCESORIOS 

N N N C C N C C C N N N N N 

TIENDA DE 

ARMAS DE 

FUEGO, 

CARTUCHOS Y 

MUNICIONES 

N N N N N N N C N N N N N N 

TIENDA DE 

ARTICULOS 

DEPORTIVOS 

N N N C C N C C C C N N N N 

TIENDA DE 

ARTICULOS 

PIROTECNICOS 

N N N N N N N N N N N N N N 

TIENDA DE 

ARTICULOS 

RELIGIOSOS 

N N N C C N C C S C N N N N 

TIENDA DE 

ARTICULOS Y 

ACCESORIOS 

PARA EL 

CUIDADO Y 

EMBELLECIM 

N N N C C N C C C C N N N N 

TIENDA DE 

ARTICULOS Y 

ACCESORIOS 

PARA LIMPIEZA 

N N N C C N C C C N N N N N 

TIENDA DE 

ARTICULOS Y 

ACCESORIOS 

PARA 

VEHICULOS 

N N N C C N C C C N N N N N 

TIENDA DE 

ARTICULOS Y 

MATERIA PRIMA 

PARA LA 

INDUSTRIA 

N N N N N N N C N N N N N N 

TIENDA DE 

AUTOSERVICIO 

N N N C C N C C C N N N N N 

TIENDA DE 

COMPUTADORAS 

Y/O EQUIPO Y/O 

N N N C C N C C C C N N N N 
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ARTICULOS DE 

OFICINA 

TIENDA DE 

EQUIPO DE 

REFRIGERACION 

Y AIRE 

ACONDICIONADO 

N N N C C N C C C N N N N N 

TIENDA DE 

EQUIPOS DE 

RADIOCOMUNICA

CION 

N N N C C N C C C N N N N N 

TIENDA DE 

INSTRUMENTOS 

MUSICALES 

N N N C C N C C C C N N N N 

TIENDA DE 

MATERIALES DE 

PLOMERIA, 

ELECTRICIDAD 

Y/O PARA 

ACABADOS DE 

LA CONSTRCCON 

N N N C C N C C N N N N N N 

TIENDA DE 

MATERIALES 

PARA ARTES 

GRAFICAS Y 

PUBLICIDAD 

N N N C C N C C C N N N N N 

TIENDA DE 

MATERIALES 

PARA 

CONSTRUCCION 

N N N C C N C C N N N N N N 

TIENDA DE 

MATERIAL 

QUIMICO 

N N N N N N N C N N N N N N 

TIENDA DE ROPA N N N C C N C C C C N N N N 

TLAPALERIA N N N C C N C C N N N N N N 

ZAPATERIA N N N C C N C C C C N N N N 

LOCALES 

COMERCIALES 

HRB

D 

HB

D 

HM

D 

ZU

M 

AUN

D 

V

BI 

V

MI 

V

AI 

C

H 

Z

P 

ZP

E 

ZC

B  

ZR

U 

ZR

C 

LOCALES 

COMERCIALES 

N N C C C C C C C N N N N N 

CENTROS O 

PLAZAS 

COMERCIALES 

HRB

D 

HB

D 

HM

D 

ZU

M 

AUN

D 

V

BI 

V

MI 

V

AI 

C

H 

Z

P 

ZP

E 

ZC

B  

ZR

U 

ZR

C 

CENTRO 

COMERCIAL 

N N N C C C C C C N N N N N 

PLAZA 

COMERCIAL 

N N N C C C C C C N N N N N 
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SUPERMERCADO N N N C C C C C C N N N N N 

TIENDA 

DEPARTAMENTA

L 

N N N C C C C C C N N N N N 

SERVICIOS ZONIFICACION 

SERVICIO 

BASICO 

(Superficie 

ocupada de hasta 

50 m2) 

HRB

D 

HB

D 

HM

D 

ZU

M 

AUN

D 

V

BI 

V

MI 

V

AI 

C

H 

Z

P 

ZP

E 

ZC

B  

ZR

U 

ZR

C 

ACADEMIA DE 

ASESORIAS 

C C C C C C C N S C N N N N 

ACADEMIA DE 

CAPACITACION 

PARA EL 

TRABAJO 

C C C C C C C C C C N N N N 

CAFETERIA C C C C C C C N S C N N N N 

CAFE INTERNET C C C C C C C N S C N N N N 

CAJA DE 

AHORROS 

POPULARES 

C C C C C C C N S N N N N N 

CERRAJERIA C C C C C C C N S N N N N N 

COCINA 

ECONOMICA 

C C C C C C C N S N N N N N 

CONFECCION Y 

REPARACION DE 

ROPA 

C C C C C C C N C N N N N N 

COPIADORA C C C C C C C N S C N N N N 

DISPENSARIO 

MEDICO 

S C C C C C C N C C N N N N 

EXPENDIO DE 

ALIMENTOS 

PREPARADOS 

PARA LLEVAR 

C C C C C C C N C C N N N N 

FONDA C C C C C C C N C N N N N N 

LONCHERIA C C C C C C C N C N N N N N 

MONUMENTO 

RELIGIOSO 

C C C C C C C N C C N N N N 
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PLANCHADURIA C C C C C C C N C N N N N N 

RENTADORA DE 

DISCOS, 

PELICULAS Y 

VIDEOJUEGOS 

C C C C C C C N C C N N N N 

REPARADORA DE 

RELOJES Y 

JOYERIA 

C C C C C C C N S C N N N N 

SALON DE 

BELLEZA O 

PELUQUERIA 

C C C C C C C N S C N N N N 

SERVICIO 

INTERMEDIO 

(Superficie 

ocupada de hasta 

100 m2) 

HRB

D 

HB

D 

HM

D 

ZU

M 

AUN

D 

V

BI 

V

MI 

V

AI 

C

H 

Z

P 

ZP

E 

ZC

B 

ZR

U 

ZR

C 

ACADEMIA DE 

ACTIVIDADES 

ARTISTICAS 

C N C C C C C C C C N N N N 

ACADEMIA DE 

ASESORIAS 

C N C C C C C N C C N N N N 

ACADEMIA DE 

ACTIVIDADES 

DEPORTIVAS 

C N C C C C C C C N N N N N 

BANOS 

PUBLICOS 

N N N N N N C C C N N N N N 

CAFE INTERNET N N C C C C C C S C N N N N 

CAJERO 

AUTOMATICO 

C N C C C C C C S N N N N N 

CAPILLA C N C C C C C N C N N N N N 

CASA DE 

EMPENO 

C N C C C C C N C N N N N N 

CASETA DE 

AUTOPAGO 

N N C C C C C 8 S N N N N N 

CASETA DE 

VIGILANCIA 

C C C C C C C C C C N N N N 

CENTRO DE 

COPIADO 

N N C C C C C C S C N N N N 

COCKTELERIA N N C C C C C N C N N N N N 

COMEDOR 

PUBLICO 

C N C C C N C C C N N N N N 
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CONSULTORIO 

VETERINARIO 

C N C C C C C N C N N N N N 

DISPENSARIO 

MEDICO 

C N C C C C C C C C N N N N 

GIMNASIO C N C C C C C N C N N N N N 

IMPRENTA N N N C C N C C C N N N N N 

LABORATORIO 

DE ANALISIS 

CUINICOS 

C N C C C C C N C C N N N N 

LABORATORIO 

DE RAYOS X 

C N C C C C C N C N N N N N 

LABORATORIO 

DENTAL 

C N C C C C C N C N N N N N 

LABORATORIO 

DE 

ULTRASONIDO 

C N C C C C C N C N N N N N 

LAVADERO DE 

AUTOS MANUAL 

N N N C C N C N C N N N N N 

LAVANDERIA Y/O 

TINTORERIA 

N N C C C N C N C N N N N N 

PIZZERIA C N C C C N C N C N N N N N 

RENTADORA DE 

EQUIPOS DE 

SONIDO Y VIDEO 

C N C C C N C N C N N N N N 

RENTADORA DE 

TRAJES, 

VESTIDOS YIO 

DISFRACES 

C N C C C N C N C N N N N N 

REPARADORA DE 

HAMACAS 

C N C C C C C N C C N N N N 

REPARADORA DE 

ROPA Y/O 

CALZADO 

C N C C C C C N C N N N N N 

REPARADORA DE 

BICICLETAS 

C N C C C C C N C N N N N N 

SALON DE 

BELLEZA O 

PELUQUERIA 

C N C C C C C N C C N N N N 

SASTRERIA C N C C C C C N C C N N N N 

SERVICIO DE 

ENMARCADO 

C N C C C C C N C C N N N N 
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TALLER DE 

JOYERIA 

C N C C C C C N C C N N N N 

TALLER DE 

REPARACION DE 

ARTICULOS 

ELECTRICOS 

N N C C C N C S C N N N N N 

TALLER DE 

REPARACION DE 

ARTICULOS 

ELECTRONICOS 

N N C C C N C S C N N N N N 

TALLER DE 

REPARACION DE 

EQUIPOS DE 

COMPUTO 

N N C C C C C C C N N N N N 

TALLER DE 

REPARACION DE 

MOTOCICLETAS 

N N C N N N C C N N N N N N 

TALLER DE 

REPARACION DE 

ROPA Y/O 

CALZADO 

N N C C C C C C C N N N N N 

TALLER DE 

REPARACION DE 

TELEFONOS 

CELULARES 

C N C C C C C N C N N N N N 

TALLER DE 

REPARACION Y 

MANTENIMIENTO 

AUTOMOTRIZ 

N N N C C N C C N N N N N N 

TAPICERIA N N C C C C C C C N N N N N 

TAQUERIA C N C C C C C N C C N N N N 

VETERINARIA C N C C C N C N C N N N N N 

VIDEO CLUB C N C C C C C N C C N N N N 

SERVICIO MEDIO 

(Superficie 

ocupada de hasta 

500 m2) 

HRB

D 

HB

D 

HM

D 

ZU

M 

AUN

D 

V

BI 

V

MI 

V

AI 

C

H 

Z

P 

ZP

E 

ZC

B 

ZR

U 

ZR

C 

ACADEMIA DE 

ACTMIDADES 

ARTISTICAS 

N N N C C C C C C C N N N N 

ACADEMIA DE 

ACTIVIDADES 

DEPORTIVAS 

N N N C C N C C C N N N N N 

ACADEMIA DE 

CAPACITACION 

PARA EL 

TRABAJO 

N N C C C C C C C N N N N N 
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BANCO N N N C C C C S S N N N N N 

BANCO DE 

ORGANOS 

N N N N N N C C N N N N N N 

BANCO DE 

SANGRE 

N N N C C N C C S N N N N N 

BAR N N N C C N C C C N N N N N 

CAFETERIA N N N C C C C S S C N N N N 

CAPILLA N N N C C C C C C N N N N N 

CASA DE CAMBIO N N N C C C C S S N N N N N 

CENTRO DE 

COPIADO 

N N N C C C C C C N N N N N 

CENTRO DE 

ESTUDIOS 

RADIOLOGICOS Y 

DE 

ULTRASONIDO 

N N N C C C C C C N N N N N 

CLINICA DE 

EMBELLECIMIEN

TO, 

MANTENIMIENTO 

Y CUIDADO 

PERSONAL 

N N N C C C C C C C N N N N 

COMERCIALIZAD

ORA DE MATERIA 

PRIMA 

INDUSTRIAL 

N N N N N N N C N N N N N N 

COMERCIALIZAD

ORA DE MATERIA 

PRIMA Y 

PRODUCTOS DE 

RIESGO 

N N N N N N N C N N N N N N 

EDITORIAL N N N C C C C S C N N N N N 

ESTACIONAMIEN

TO PRIVADO 

N N C C C C C S C N N N C N 

ESTACIONAMIEN

TO PUBLICO 

N N C C C C C C C N N N C N 

ESTANCIA 

CANINA 

N N N N N N N C N N N N N N 

ESTETICA 

CANINA 

N N N C C C C C C N N N N N 
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EXPENDIO DE 

ALIMENTOS 

PREPARADOS 

PARA LLEVAR 

N N N C C C C S S N N N N N 

FUMIGADORA N N N C C N C C N N N N N N 

GIMNASIO N N N C C C C C C N N N N N 

HOSTAL N N N C C C C C C C N N C N 

IMPRENTA N N N C C C C C C N N N N N 

LAVADERO DE 

AUTOS 

AUTOMATIZADO 

N N N C C N C C N N N N N N 

LAVANDERIA YIO 

TINTORERIA 

N N N C C C C C C N N N N N 

LOCAL PARA 

AGRUPACIONES, 

ASOCIACIONES, 

SINDICATOS, 

CAMARAS Y 

SIMIARES 

N N N C C C C C C N N N N N 

PIZZERIA N N N C C C C C C N N N N N 

POSADA N N N C C C C C C C N N C N 

RENTADORA DE 

COPIADORAS 

N N N C C C C S C N N N N N 

RENTADORA DE 

EQUIPO DE 

COMPUTO 

N N N C C C C S C N N N N N 

RENTADORA DE 

EQUIPO PARA 

OFICINAS 

N N N C C N C S C N N N N N 

RENTADORA DE 

EQUIPO Y 

MOBILIARIO 

PARA EVENTOS 

N N N C C N C C C N N N N N 

RENTADORA DE 

EQUIPOS DE 

REHABILITACION 

N N N C C C C C C N N N N N 

RENTADORA DE 

JUEGOS 

INFANTILES 

N N N C C N C C N N N N N N 

RENTADORA DE 

LONAS, TOLDOS 

Y CUBIERTAS 

SIMILARES 

N N N C C N C C N N N N N N 
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RENTADORA DE 

MAQUINAS DE 

VIDEO JUEGOS 

N N N C C N C S N N N N N N 

RENTADORA DE 

SANITARIOS 

PORTATILES 

N N N N N N N C N N N N N N 

RESGUARDO DE 

ANIMALES 

DOMESTICOS 

N N N N N N N C N N N N N N 

RESTAURANTE N N N C C C C C C C N N C N 

RESTAURANTE 

DE LUJO 

N N N C C C C C C C N N C N 

SALA DE 

MASAJES 

TERAPEUTICOS 

N N N C C C C C C C N N N N 

SERVICIO DE 

REVELADO DE 

FOTOGRAFIAS Y 

PELICULAS 

N N N C C C C C C N N N N N 

TALLER DE 

REPARACION DE 

ARTICULOS 

ELECTRICOS 

N N N C C N C S C N N N N N 

TALLER DE 

REPARACION DE 

ARTICULOS 

ELECTRONICOS 

N N N C C N C S C N N N N N 

TALLER DE 

REPARACION DE 

EQUIPOS DE 

COMPUTO 

N N N C C C C C C N N N N N 

TALLER DE 

REPARACION DE 

MOTOCICLETAS 

N N N N N N C C N N N N N N 

TALLER DE 

REPARACION DE 

ROPA Y/O 

CALZADO 

N N N C C C C C C N N N N N 

TALLER DE 

REPARACION Y 

MANTENIMIENTO 

AUTOMOTRIZ 

N N N N N N C C N N N N N N 

TAQUERIA N N N C C C C C C C N N N N 

TAPICERIA N N N C C C C C C N N N N N 

VETERINARIA N N N N N N C C C N N N N N 

VIDEO BAR N N N C C N C C C N N N N N 
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VIDEO CLUB N N N C C C C N C N N N N N 

SERVICIO DE 

ALTO IMPACTO 

(Superficie 

ocupada mayor a 

500 m2) 

HRB

D 

HB

D 

HM

D 

ZU

M 

AUN

D 

V

BI 

V

MI 

V

AI 

C

H 

Z

P 

ZP

E 

ZC

B 

ZR

U 

ZR

C 

ACADEMIA DE 

ACTIVIDADES 

ARTISTICAS 

N N N C C N C S C C N N N N 

ACADEMIA DE 

ACTMIDADES 

DEPORTIVAS 

N N N C C N C S C N N N N N 

ALBERGUE N N N N N N C C S C N N N N 

ASTILLERO N N N N N N N C N N N N C N 

BANCO N N N C C N C C S N N N N N 

CABARET N N N N N N N C N N N N N N 

CAPILLA N N N N N N C C C N N N N N 

CASA DE 

APUESTAS 

N N N N N N N C N N N N N N 

CASA DE BOLSA N N N N N N C C C N N N N N 

CASA DE 

HUESPEDES 

N N C C C C C C S C N N C N 

CENTRO DE 

ESTUDIOS 

RADIOLOGICOS Y 

DE 

ULTRASONIDO 

N N N C C N C C C N N N N N 

CENTRO 

NOCTURNO 

N N N N N N N C N N N N N N 

CLINICA DE 

EMBELLECIMIEN

TO, 

MANTENIMIENTO 

Y CUIDADO 

PERSONAL 

N N N C C N C C C C N N N N 

CLUJB 

DEPORTIVO 

N N N C C N C C C N N N C N 

CLUB SOCIAL N N N C C N C C C C N N N N 
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COMERCIALIZAD

ORA DE MATERIA 

PRIMA 

INDUSTRIAL 

N N N N N N N C N N N N N N 

COMERCIALIZAD

ORA DE MATERIA 

PRIMA Y 

PRODUCTOS DE 

RIESGO 

N N N N N N N N N N N N N N 

CONGELADORA 

Y EMPACADORA 

DE ALIMENTOS 

N N N N N N N C N N N N N N 

CONVENTO N N N N N N C C N C N N N N 

DESHUESADERO N N N N N N N C N N N N N N 

DISCOTECA N N N N N N C C C N N N N N 

EDITORIAL N N N N N N C S C N N N N N 

EMPACADORA 

DE ABARROTES 

N N N N N N N C N N N N N N 

EMPACADORA 

DE ALIMENTOS 

N N N N N N N C N N N N N N 

EMPACADORA 

DE PRODUCTOS 

INDUSTRIALES 

N N N N N N N C N N N N N N 

ENSAMBLADORA 

DE EQUIPOS DE 

RIESGO 

N N N N N N N N N N N N N N 

ENVASADORA DE 

BEBIDAS Y/O 

ALIMENTOS 

N N N N N N N C N N N N N N 

ESTACIONAMIEN

TO PRIVADO 

N N C C C N C C C N N N N N 

ESTACIONAMIEN

TO PUBLICO 

N N C C C N C C C N N N N N 

FLETERA N N N N N N C C N N N N N N 

GRANJA 

RECREATIVA 

N N N C C N N C N N N N C N 

HOTEL N N N C C N C C C C N N C N 

INSTALACIONES 

ECOTURÍSTICAS 

N N N C C N C C C C N N C N 
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IGLESIA N N N C C N C C C N N N N N 

IMPRENTA N N N N N N C C C N N N N N 

INCINERADOR DE 

BASURA 

N N N N N N N N N N N N N N 

INCINERADOR DE 

ANIMALES 

N N N N N N N N N N N N N N 

LAVADERO DE 

AUTOS 

AUTOMATIZADO 

N N N C C N C C N N N N N N 

LAVANDERIA Y/O 

TINTORERIA 

N N N C C N C C C N N N N N 

LLANTERA N N N N N N C C N N N N N N 

MOTEL N N N N N N N C N N N N N N 

PARQUE PARA 

REMOLQUES 

N N N N N N N C N N N N N N 

RENTADORA DE 

ANDAMIOS 

N N N N N N N C N N N N N N 

RENTADORA DE 

AUTOS 

N N N C C N C C N N N N N N 

RENTADORA DE 

COPIADORAS 

N N N C C N C C N N N N N N 

RENTADORA DE 

EQUIPO DE 

COMPUTO 

N N N C C N C C N N N N N N 

RENTADORA DE 

EQUIPO PARA 

OFICINAS 

N N N C C N C C N N N N N N 

RENTADORA DE 

EQUIPOS DE 

REHABILITACION 

N N N C C N C C N N N N N N 

RENTADORA DE 

EQUIPO Y 

MOBILIARIO 

PARA EVENTOS 

N N N C C N C C N N N N N N 

RENTADORA DE 

JUEGOS 

INFANTILES 

N N N C C N C C N N N N N N 

RENTADORA DE 

LONAS, TOLDOS 

Y CUBIERTAS 

SIMILARES 

N N N N N N N C N N N N N N 

RENTADORA DE 

MAQUINARIA NO 

PESADA 

N N: N N N N N C N N N N N N 
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RENTADORA DE 

MAQUINARIA 

PESADA 

N N N N N N N C N N N N N N 

RENTADORA DE 

MAQUINAS DE 

VIDEO JUEGOS 

N N N N N N C C N N N N N N 

RESTAURANTE N N N C C N C C C C N N C N 

RESTAURANTE 

DE LUO 

N N N C C N C C C C N N C N 

SALA DE 

EXPOSICICNES 

N N N C C N C C C C N N N N 

SALA DE FIESTAS 

CERRADA 

N N N N N N C C C C N N N N 

SALA DE FIESTAS 

INFANTILES 

CERRADA 

N N N C C N C C C C N N N N 

SALA DE 

MASAJES 

TERAPEUTICOS 

N N N C C N C C C C N N N N 

SALA DE 

RECEPCIONES 

N N N N N N C C C C N N N N 

SALON DE 

ASAMBLEAS 

N N N N N N C C C C N N N N 

SALON DE BAILE N N N N N N C C C C N N N N 

SALON DE 

BANQUETES 

N N N N N N C C C C N N N N 

SEMINARIO N N N N N N C C N C N N N N 

SERVICIO DE 

AUTOTRANSPOR

TE DE CARGA 

LOCAL O 

FORANEO 

N. N N N N N N C N N N N N N 

SERVICIO DE 

GRUAS PARA 

VEHICULOS 

N N N N N N N C N N N N N N 

SERVICIO DE 

MANTENIMIENTO 

DE ALBERCAS 

N N N C C N C C N N N N N N 

SERVICIO DE 

MENSAJERIA Y 

PAQUETERIA 

N N N C C N C S C N N N N N 

SERVICIO DE 

MUDANZAS 

N N N N N N C S N N N N N N 

SERVICIO DE 

SEGURIDAD Y 

VIGILANCIA 

N N N C C N C C C N N N N N 
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SITIO DE 

CARRUAJES DE 

EQUINOS 

N N N N N N N N N N N N N N 

SITIO DE TAXIS 

URBANOS O 

TRICITAXIS 

N N N N N N C C C N N N C N 

SITIO DE TAXIS 

FORANEOS 

N N N N N N C C C N N N N N 

TALLER DE 

ENSAMBLE Y 

REPARACION DE 

AERONAVES 

N N N N N N N C N N N N N N 

TALLER DE 

EMBOBINADO DE 

MOTORES 

N N N N N N N C N N N N N N 

TALLER DE 

ESTRUCTURAS 

PARA 

PUBLICIDAD 

N N N N N N N C N N N N N N 

TALLER DE 

HOJALATERIA Y 

PINTURA 

AUTOMOTRIZ 

N N N N N N C S N N N N N N 

TALLER DE 

POLARIZACION 

DE CRISTALES 

N N N N N N N C N N N N N N 

TALLER DE 

REPARACION DE 

ANTIGUEDADES 

N N N C C N C C C C N N N N 

TALLER DE 

REPARACION DE 

ARTICULOS 

ELECTRICOS 

N N N C C N C S C N N N N N 

TALLER DE 

REPARACION DE 

ARTICULOS 

ELECTRONICOS 

N N N C C N C C C N N N N N 

TALLER DE 

REPARACION DE 

EMBARCACIONE

S Y LANCHAS 

N N N N N N N C N N N N N N 

TALLER DE 

REPARACION DE 

EQUIPOS DE AIRE 

ACONDICIONADO 

N N N C C N C C N N N N N N 

TALLER DE 

REPARACION DE 

EQUIPOS DE 

GENERACION Y 

TRANSMISION DE 

ENERGIA 

ELECTRICA 

N N N N N N N C N N N N N N 

TALLER DE 

REPARACION DE 

EQUIPOS DE 

N N N N N N C C C N N N N N 
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RADIO 

COMUNICACION 

TALLER DE 

REPARACION DE 

MAQUINAS DE 

VIDEO JUEGOS 

N N N N N N C C C N N N N N 

TALLER DE 

REPARACION DE 

MUEBLES 

N N N C C N C C N N N N N N 

TALLER DE 

REPARACION DE 

RADIADORES 

N N N N N N C C N N N N N N 

TALLER DE 

REPARACION DE 

TRANSFORMADO

RES ELECTRICOS 

N N N N N N N C N N N N N N 

TALLER DE 

REPARACION Y 

MANTENIMIENTO 

DE MAQUINARIA 

N N N N N N N C N N N N N N 

TALLER DE 

REPARACION Y 

MANTENIMIENTO 

DE VEHICULOS 

DE TRANSPORTE 

N N N N N N N C N N N N N N 

TEMPLO N N N N N N C C C N N N N N 

VIDEO BAR N N N N N N C C C N N N N N 

OFICINAS ZONIFICACION 

OFICINA 

INTEGRADA A 

VIVIENDA 

(Superficie 

ocupada de hasta 

50 m2) 

HRB

D 

HB

D 

HM

D 

ZU

M 

AUN

D 

V

BI 

V

MI 

V

AI 

C

H 

Z

P 

ZP

E 

ZC

B  

ZR

U 

ZR

C 

DESPACHO DE 

PROFESIONISTA 

EN VIVIENDA 

C C C C C C C N C C N N N N 

OFICINA DE 

PEQUENA 

ESCALA 

(Superficie 

ocupada de hasta 

100 m2) 

HRB

D 

HB

D 

HM

D 

ZU

M 

AUN

D 

V

BI 

V

MI 

V

AI 

C

H 

Z

P 

ZP

E 

ZC

B  

ZR

U 

ZR

C 

DESPACHO DE 

PROFESIONISTA 

C N C C C C C C C C N N N N 

OFICINA 

ADMINISTRATIVA 

C N C C C C C C C C N N N N 
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OFICINA DE 

CONTRATACION 

DE SERVICIOS 

C N C C C C C C C C N N N N 

OFICINA DE 

RECEPCION DE 

PEDIDOS 

C N C C C C C C C C N N N N 

OFICINA DE 

MEDIANA 

ESCALA 

(Superficie 

ocupada de hasta 

500 m2) 

HRB

D 

HB

D 

HM

D 

ZU

M 

AUN

D 

V

BI 

V

MI 

V

AI 

C

H 

Z

P 

ZP

E 

ZC

B 

ZR

U 

ZR

C 

AFIANZADORA N N C C C C C S S C N N N N 

ASEGURADORA N N C C C C C S S C N N N N 

BOLSA DE 

TRABAJO 

C N C C C C C S C C N N N N 

DESPACHO DE 

PROFESIONISTA 

C N C C C C C C C C N N N N 

NOTARIA 

PUBUCA 

N N C C C C C C C C N N N N 

OFICINA 

ADMINISTRATIVA 

C N C C C C C C C C N N N N 

OFICINA DE 

CONTRATACION 

DE SERVICIOS 

C N C C C C C C C C N N N N 

OFICINA DE 

GOBIERNO 

C N C C C C C C C C N N N N 

OFICINA DE 

RECEPCION DE 

PEDIDOS 

C N C C C C C C C C N N N N 

OFICINA DE 

GRAN ESCALA 

(Superficie 

ocupada mayor a 

500 m2) 

HRB

D 

HB

D 

HM

D 

ZU

M 

AUN

D 

V

BI 

V

MI 

V

AI 

C

H 

Z

P 

ZP

E 

ZC

8 

ZR

U 

ZR

C 

AFIANZADORA N N N C C N C S S C N N N N 

AGENCIA DE 

CONTRATACION 

DE SERVICIOS Y 

DE EMPLEOS 

N N N C C N C S C C N N N N 

ASEGURADORA N N N C C N C S S C N N N N 

CONSULADO Y 

REPRESENTACIO

NES 

EXTRANJERAS 

N N N N N N C S C C N N N N 
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DESPACHO DE 

PROFESIONISTA 

N N N C C N C S C C N N N N 

EDIFICIO PARA 

OFICINAS 

N N N 0 C N C S C C N N N N 

EMBAJADA N N N N N N C S C C N N N N 

FINANCIERA N N N C C N C S S C N N N N 

INMOBILIARIA N N N C C N C S C C N N N N 

OFICINA 

ADMINISTRATIVA 

N N N C C N C S C C N N N N 

OFICINA DE 

GOBIERNO 

N N N C C N C S C C N N N N 

OFICINA DE 

MANTENIMIENTO 

INMOBILIARIO 

N N N C C N C S C C N N N N 

OFICINA DE 

RECEPCION DE 

PEDIDOS 

N N N C C N C S C C N N N N 

OFICINA DE 

RESERVACION Y 

VENTA DE 

BOLETOS DE 

TRANSPORTE 

AEREO O 

TERRESTRE 

N N N C C N C S C C N N N N 

EQUIPAMIENTO ZONIFICACION 

EQUIPAMIENTO 

DE NIVEL BASICO 

HRB

D 

HB

D 

HM

D 

ZU

M 

AUN

D 

V

BI 

V

MI 

V

AI 

C

H 

Z

P 

ZP

E 

ZC

8 

ZR

U 

ZR

C 

CONSULTORIO 

DENTAL 

INTEGRADO A 

VIVIENDA 

C C S C C C C N S C N N N N 

CONSULTORIO 

MEDICO 

INTEGRADO A 

VIVIENDA 

C C S C C C C N S C N N N N 

EQUIPAMIENTO 

DE BARRIO O 

LOCALIDAD 

HRB

D 

HB

D 

HM

D 

ZU

M 

AUN

D 

V

BI 

V

MI 

V

AI 

C

H 

Z

P 

ZP

E 

ZC

8 

ZR

U 

ZR

C 

CONSULTORIO 

DENTAL 

C C C C C C C N C C N N N N 

CONSULTORIO 

MEDICO 

C C C C C C C N C C N N N N 
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ESTANCIA 

INFANTIL 

C C C C C C C N N C N N N N 

GUARDERIA 

INFANTIL 

C C C C C C C N N C N N N N 

JARDIN DE NINOS C N C C C C C N N C N N N N 

MODULO DE 

VIGILANCIA 

CIUDADANA 

C C C C C C C C C C N N N N 

EQUIPAMIENTO 

DE SUBCENTRO 

BASICO 

HRB

D 

HB

D 

HM

D 

ZU

M 

AUN

D 

V

BI 

V

MI 

V

AI 

C

H 

Z

P 

ZP

E 

ZC

8 

ZR

U 

ZR

C 

ANTENA DE 

COMUNICACIONE

S 

N N N N N N C C N N N N N N 

AUDITORIO N N N C C N C C C C N N N N 

BIBLIOTECA C N C C C C C S S C N N N N 

BILLAR N N N C C C C C C N N N N N 

BOLICHE N N N C C C C C C N N N N N 

CANCHA 

DEPORTIVA 

C N C C C N C C C N N N N N 

CENTRO DE 

ATENCION 

MULTIPLE 

C N C C C N C C C C N N N N 

CENTRO DE 

REHABILITACION 

FISICA 

C N C C C C C C C C N N N N 

CENTRO SOCIAL C N C C C C C C C C N N N N 

CINE N N N C C N C C C N N N N N 

CLINICA DENTAL N N C C C C C C S C N N N N 

COLEGIO DE 

BACHILLERES 

N N N C C N C C C C N N N N 

COLUMBARIO N N N N N N C N C N N N N N 

COMANDANCIA 

DE POLICIA 

C N C C C N C S C N N N N N 

CONSULTORIO 

DE 

C N C C C C C C C N N N N N 
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ESPECIALIDADES 

MEDICAS 

ESCUELA DE 

ARTE 

C N C C C C C C C C N N N N 

ESCUELA DE 

ATENCION 

ESPECIAL 

C N C C C N C C C C N N N N 

ESCUELA DE 

DEPORTES 

C N C C C N C C C C N N N N 

ESCUELA DE 

IDIOMAS 

C N C C C C C C C C N N N N 

ESCUELA DE 

NATACION 

N N N C C N C C C N N N N N 

ESCUELA DE 

NIVEL SUPERIOR 

N N N C C N C C S C N N N N 

ESCUELA 

PREPARATORIA 

N N N C C N C C S N N N N N 

ESCUELA 

PRIMARIA 

C C C C C C C N C N N N N N 

ESCUELA 

SECUNDARIA 

C C C C C C C N S N N N N N 

ESCUELA 

TECNICA 

N N N C C N C C C C N N N N 

ESPACIO PARA 

INSTALACION DE 

CIRCOS Y 

ESPECTACULOS 

N N N N N N C C N N N N N N 

FORO N N N N N N C C C N N N N N 

GALERIA DE 

ARTE 

C N C C C C C C C C N N N N 

HOGAR DE 

ANCIANOS 

C N C C C N C C C C N N N N 

HOSPITAL DE 

URGENCIAS 

N N N C C N C C N N N N N N 

INSTITUTO 

COMERCIAL 

N N N C C N C C S C N N N N 

JARDIN DE ARTE C N C C C C C S C C N N N N 

MERCADO 

PUBUCO 

C N N C C N N C C N N N N N 



 

 

Página 187 

MUSEO C C C C C N C C C C N N N N 

OFICINA DE 

CORREOS 

C N C C C C C C C C N N N N 

OFICINA DE 

TELEGRAFOS 

C N C C C C C C C C N N N N 

ORFANATORIO N N N N N N C C C C N N N N 

PARQUE DE 

JUEGOS 

INFANTILES 

C C C C C C C N C N N N N N 

PARQUE 

PUBLICO 

C C C C C C C N C N N N N N 

PISTA 

DEPORTIVA 

N N N C C N C C N N N N N N 

PLANTEL 

CONALEP 

N N N C C N C C N N N N N N 

RADIODIFUSORA N N N C C N C C N N N N N N 

SERVICIO 

POSTAL 

N N C C C C C C C N N N N N 

UNIDAD DE 

MEDICINA 

FAMILIAR 

C N C C C C C C C C N N N N 

EQUIPAMIENTO 

DE CENTRO 

BASICO DE 

POBLACION 

HRB

D 

HB

D 

HM

D 

ZU

M 

AUN

D 

V

BI 

V

MI 

V

AI 

C

H 

Z

P 

ZP

E 

ZC

8 

ZR

U 

ZR

C 

AGENCIA DEL 

MINISTERIO 

PUBLICO 

N N N C C N C C C N N N N N 

ALBERCAS 

DEPORTIVAS 

N N N C C N C C N N N N N N 

ÁREA DE FERIAS 

Y EXPOSICIONES 

N N N N N N C C C N N N C N 

BALNEARIO N N N C C N N C N N N N C N 

CEMENTERIO N N N N N N N N N N N N N N 

CENTRAL 

TELEFONICA 

N N N C C N C C N N N N N N 

CENTRO DE 

ASISTENCIA 

SOCIAL 

N N N C C N C C C C N N N N 
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CENTRO DE 

CONVENCIONES 

N N N C C N C C C N N N N N 

CLINICA DE 

REHABILITACION 

CONTRA 

ADICCIONES 

N N N N N N C C N C N N N N 

CENTRO DE 

SALUD 

C N C C C N C S C N N N N N 

CENTRO 

DEPORTIVO 

N N N C C N C C C N N N N N 

CENTRO O CASA 

CULTURAL 

N N N C C N C S C C N N N N 

ESCUELA DE 

AVIACION 

N N N N N N C S C N N N N N 

ESCUELA DE 

ESTUDIOS DE 

POSGRADO 

N N N C C N C C S C N N N N 

ESTACION DE 

AUTOBUSES 

FORANEOS 

N N N N N N C C C N N N N N 

ESTACION DE 

AUTOBUSES 

URBANOS 

N N N N N N C C C N N N N N 

ESTACION DE 

SERVICIO PARA 

LA VENTA DE 

COMBUSTIBLE 

(GASOLINERA) 

N N N N N N C C N N N N N N 

FUNERARIA Y/O 

VELATORIO 

N N N N N N C C C N N N N N 

HEMEROTECA N N N C C N C C C N N N N N 

HIPICA N N N N N N N C N N N N N N 

LIENZO CHARRO N N N N N N N C N N N N N N 

PINACOTECA N N N C C N C C C C N N N N 

RASTRO N N N C N N N N N N N N C N 

REGISTRO CIVIL N N N C C N C C C N N N N N 

SUCURSAL 

TELEFONICA 

N N N C C N C C C N N N N N 
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SUCURSAL 

TELEGRAFICA 

N N N C C N C C S N N N N N 

TEATRO N N N C C N C C C N N N N N 

TEATRO AL AIRE 

LIBRE 

N N N C C N C C C C N N N N 

UNIDAD 

DEPORTIVA 

N N N C C N C C N N N N N N 

EQUIPAMIENTO 

REGIONAL 

HRB

D 

HB

D 

HM

D 

ZU

M 

AUN

D 

V

BI 

V

MI 

V

AI 

C

H 

Z

P 

ZP

E 

ZC

B 

ZR

U 

ZR

C 

AEROPUERTO N N N N N N N N N N N N N N 

AGENCIA 

ADUANAL 

N N N N N N N S N N N N N N 

ARENA DE BOX Y 

LUCHA 

N N N N N N N S C N N N N N 

AUTODROMO N N N N N N N N N N N N N N 

CAMPO 

DEPORTIVO DE 

GRANDES 

DIMENSIONES 

(GOLF, FUTBOL, 

BEISBOL, 

SOFTBOL, TIRO 

CON ARCO) 

N N N C C N N C N N N N C N 

CASA CUNA C N N N N N C C N N N N N N 

CASA HOGAR C N N N N N C C N N N N N N 

CENTRAL DE 

ABASTO 

N N N N N N N C N N N N N N 

CENTRAL DE 

CARGA 

N N   N N N N C N N N N N N 

CENTRO DE 

INTEGRACION 

JUVENIL 

N N N N N N N N N N N N N N 

CENTRO DE 

READAPTACION 

SOCIAL 

N N N N N N N N N N N N N N 

CENTRO 

TUTELAR PARA 

MENORES 

INFRACTORES 

N N N N N N N N N N N N N N 
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CENTRO 

VACACIONAL 

N N C N N N N C N N N N N N 

CLINICA DE 

ESPECIALIDADES 

MEDICAS 

N N C C C N C C C N N N N N 

CONSERVATORI

O DE MUSICA 

N N N C C N C S C C N N N N 

CREMATORIO N N N N N N N C N N N N N N 

ESPACIO PARA 

AEROMODELISM

O 

N N N N N N N C N N N N N N 

ESPACIO PARA 

CAMPAMENTOS 

N N N C C N C C N N C C N N 

ESTACION DE 

BOMBEROS 

N N N C C N C S N N N N N N 

ESTACION DE 

CARGA 

FERROVIARIA 

N N N N N N N N N N N N N N 

ESTACION DE 

FERROCARRILES 

DE PASAJEROS 

N N N N N N N N N N N N N N 

ESTACION 

SISMOLOGICA 

N N N N N N N C N N N N N N 

ESTADIO 

DEPORTIVO 

N N N N N N N C N N N N N N 

GALGODROMO N N N N N N N N N N N N N N 

GASERA N N N N N N N C N N N N N N 

HELIPUERTO N N N N N N N C N N N N N N 

HIPODROMO N N N N N N N N N N N N N N 

HOSPITAL DE 

MEDICINA 

GENERAL 

N N N C C N C C C N N N N N 

HOSPITAL DE 

ALTA 

ESPECIALIDAD 

N N N C C N C C C N N N N N 

HOSPITAL 

PSIQUIATRICO 

N N N N N N N C N N N N N N 

PALENQUE N N N N N N N C N N N N N N 
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PARQUE 

ACUATICO 

N N N N N N N C N N N N N C 

PARQUE DE 

DIVERSION 

MULTIPLE 

N N N N N N C C N N N N N C 

PARQUE DE 

JUEGOS 

MECANICOS 

N N N N N N C C N N N N N C 

PISTA DE 

ATERRIZAJE 

N N N N N N N N N N N N N N 

PLANETARIO N N N C C N C C C N N N N N 

PLAZA DE TOROS N N N C C N C C N N N N N N 

SALON DE 

GIMNASIA 

OLIMPICA Y 

AEROBICA 

N N N C C N C C C N N N N N 

INFRAESTRUCTU

RA 

ZONIFICACION 

INFRAESTRUCTU

RA BASICA 

HRB

D 

HB

D 

HM

D 

ZU

M 

AUN

D 

V

BI 

V

MI 

V

AI 

C

H 

Z

P 

ZP

E 

ZC

B 

ZR

U 

ZR

C 

ELEMENTOS DE 

INFRAESTRUCTU

RA BASICA 

C C C C C C C S C C N N C N 

GENERACIÓN DE 

ENERGIA 

RENOVABLE 

C C C C C C C C C C C C C N 

INFRAESTRUCTU

RA DE 

SUBCENTRO 

BASICO 

HRB

D 

HB

D 

HM

D 

ZU

M 

AUN

D 

V

BI 

V

MI 

V

AI 

C

H 

Z

P 

ZP

E 

ZC

B 

ZR

U 

ZR

C 

CARCAMO DE 

REBOMBEO DE 

AGUA POTABLE 

N C N C C N C C N N C C C N 

PLANTA DE 

TRATAMIENTO 

DE AGUAS 

RESIDUALES 

N N N C C N N C N N N N C N 

RADIOBASE Y 

TORRE DE 

TELEFONIA 

CELULAR 

N N N N N N C C N N N N C N 

GENERACIÓN DE 

ENERGIA 

RENOVABLE 

C C C C C C C C C C N N C N 

INFRAESTRUCTU

RA DE CENTRO 

BASICO DE 

POBLACION 

HRB

D 

HB

D 

HM

D 

ZU

M 

AUN

D 

V

BI 

V

MI 

V

AI 

C

H 

Z

P 

ZP

E 

ZC

B 

ZR

U 

ZR

C 
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SUBESTACION 

ELECTRICA 

N N N N N N C S N N N N C N 

TORRE DE 

COMUNICACIONE

S 

N N N N N N C C N N N N C N 

GENERACION DE 

ENERGIA 

RENOVABLE 

N N N C C N C C N N N N C N 

INFRAESTRUCTU

RA REGIONAL 

HRB

D 

HB

D 

HM

D 

ZU

M 

AUN

D 

V

BI 

V

MI 

V

AI 

C

H 

Z

P 

ZP

E 

ZC

B 

ZR

U 

ZR

C 

CENTRAL 

TERMOELECTRIC

A 

N N N N N N N N N N N N N N 

PLANTA 

POTABILIZADOR

A 

N N N C C N N N N N C C C N 

GENERACION DE 

ENERGIA 

RENOVABLE 

N N N C C N C C N N N N C C 

BODEGAS ZONIFICACION 

BODEGA DE 

PEQUENA 

ESCALA 

(Superficie 

ocupada de hasta 

50 m2) 

HRB

D 

HB

D 

HM

D 

ZU

M 

AUN

D 

V

BI 

V

MI 

V

AI 

C

H 

Z

P 

ZP

E 

ZC

B 

ZR

U 

ZR

C 

BODEGA DE 

MATERIALES Y 

PRODUCTOS NO 

PERECEDEROS 

NO RIESGOSOS 

N N N N N N N C N   N N N N 

BODEGA DE 

MATERIALES Y 

PRODUCTOS 

PERECEDEROS 

NO RIESGOSOS 

N N N N N N N   N N N N N N 

DISTRIBUIDORA 

DE PROOUCTOS 

COMESTIBLES 

N N N N N N N C N   N N N N 

BODEGA DE 

ESCALA 

INTERMEDIA 

(Superficie 

ocupada de hasta 

100 m2) 

HRB

D 

HB

D 

HM

D 

ZU

M 

AUN

D 

V

BI 

V

MI 

V

AI 

C

H 

Z

P 

ZP

E 

ZC

B 

ZR

U 

ZR

C 

BODEGA DE 

MATERIALES Y 

PRODUCTOS NO 

PERECEDEROS 

NO Riesgosos 

N N N N N N N C N N N N N N 

BODEGA DE 

MATERIALES Y 

PRODUCTOS 

N N N N N N N C N N N N N N 
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PERECEDEROS 

NO RIESGOSOS 

DISTRIBUIDORA 

DE PINTURAS, 

ESMALTES Y 

BARNICES 

N N N N N N N C N N N N N N 

DISTRIBUIDORA 

DE PRODUCTOS 

COMESTIBLES 

N N N N N N N C N N N N N N 

DISTRIBUIDORA 

DE PRODUCTOS 

PARA LA 

INDUSTRIA 

AUTOMOTRIZ 

N N N N N N N C N N N N N N 

BODEGA DE 

MEDIANA 

ESCALA 

(Superficie 

ocupada de hasta 

500 m2) 

HRB

D 

HB

D 

HM

D 

ZU

M 

AUN

D 

V

BI 

V

MI 

V

AI 

C

H 

Z

P 

ZP

E 

ZC

B 

ZR

U 

ZR

C 

BODEGA DE 

MATERIALES 

PARA 

CONSTRUCCION 

N N N N N N N C N N N N N N 

BODEGA DE 

MATERIALES Y 

PRODUCTOS NO 

PERECEDEROS 

NO RIESGOSOS 

N N N N N N N C N N N N N N 

BODEGA DE 

MATERIALES Y 

PRODUCTOS 

PERECEDEROS 

NO RIESGOSOS 

N N N N N N N C N N N N N N 

DISTRIBUIDORA 

DE PINTURAS, 

ESMALTES Y 

BARNICES 

N N N N N N N C N N N N N N 

DISTRIBUIDORA 

DE PRODUCTOS 

COMESTIBLES 

N N N N N N N C N N N N N N 

RESGUARDO DE 

VEHICULOS DE 

TRANSPORTE 

N N N N N N N C N N N N N N 

BODEGA DE 

GRAN ESCALA 

(Superficie 

ocupada mayor 

500 m2) 

HRB

D 

HB

D 

HM

D 

ZU

M 

AUN

D 

V

BI 

V

MI 

V

AI 

C

H 

Z

P 

ZP

E 

ZC

B 

ZR

U 

ZR

C 

BODEGA DE 

COMBUSTIBLE 

N N N N N N N N N N N N N N 

BODEGA DE 

MATERIA PRIMA 

INDUSTRIAL 

N N N N N N N N N N N N N N 
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BODEGA DE 

MATERIALES 

PARA 

CONSTRUCCION 

N N N N N N N C N N N N N N 

BODEGA DE 

MATERIALES Y 

PRODUCTOSDE 

ALTO RIESGO 

N N N N N N N N N N N N N N 

BODEGA DE 

MATERIALES Y 

PRODUCTOS NO 

PERECEDEROS 

N N N N N N N C N N N N N N 

BODEGA DE 

MATERIALES Y 

PRODUCTOS 

PERECEDEROS 

N N N N N N N C N N N N N N 

BODEGA DE 

PRODUCTOS 

QUIMICOS 

N N N N N N N N N N N N N N 

DEPOSITO DE 

MATERIALES 

EXPLOSIVOS 

N N N N N N N N N N N N N N 

DEPOSITO DE 

VEHICULOS 

SINIESTRADOS 

N N N N N N N C N N N N N N 

DISTRIBUIDORA 

DE MAQUINARIA 

Y MATERIAL 

PARA LA 

INDUSTRIA DE LA 

CONSTRUCCION 

N N N N N N N C N N N N N N 

DISTRIBUIDORA 

DE PRODUCTOS 

QUIMICOS 

N N N N N N N N N N N N N N 

DISTRIBUIDORA 

DE PRODUCTOS 

Y/O MAQUINARIA 

PARA 

ACTIVIDADES 

AGROPECUARIA

S 

N N N N N N N C N N N N N N 

ENCIERRO Y 

MANTENIMIENTO 

DE AUTOBUSES 

N N N N N N N C N N N N N N 

RESGUARDO DE 

MAQUINARIA Y 

EQUIPO PESADO 

N N N N N N N C N N N N N N 

RESGUARDO DE 

VEHICULOS 

PESADOS 

N N N N N N N C N N N N N N 

INDUSTRIA ZONIFICACION 

INDUSTRIA 

LIGERA 

HRB

D 

HB

D 

HM

D 

ZU

M 

AUN

D 

V

BI 

V

MI 

V

AI 

C

H 

Z

P 

ZP

E 

ZC

B 

ZR

U 

ZR

C 
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ELABORACION 

DE ACEITES 

TERAPEUTICOS Y 

ESENCIAS 

N N N N N N C S C N N N N N 

ELABORACION 

DE BORDADOS Y 

DESHILADOS 

C C C C C C C S C C N N N N 

ELABORACION 

DE 

CONCENTRADOS

, JARABES Y 

COLORANTES 

PARA 

ALIMENTOS 

C N C N N N C C N N N N N N 

ELABORACION 

DE HELADOS Y 

PALETAS 

C N C N N C C C C N N N N N 

ELABORACION 

DE JUGOS Y 

LICUADOS 

C C C N N C C C C N N N N N 

ELABORACIONH 

DE PINATAS 

N N N N N N C C C N N N N N 

ELABORACION 

DE REDES Y 

OTROS 

PRODUCTOS DE 

CORDELERIA 

C N N N N C C C C C N N N N 

ELABORACION Y 

ENVASADO DE 

PRODUCTOS 

NATURALES 

C C C N N C C C C N N N N N 

MINIPLANTA 

PURIFICADORA 

DE AGUA 

C N C C C N C C C N N N N N 

MOLINO Y 

TORTILLERIA SIN 

PROCESAMIENT

O DEL NIXTAMAL 

C C C C C N C C C N N N N N 

PANIFICADORA N N C C C C C C C N N N N N 

TALLER DE 

ARTESANIAS 

C N C C C C C S C C N N N N 

TALLER DE 

CARPINTERIA 

N N N N N C C C N N N N N N 

TALLER DE 

COSTURA 

C N C C C C C C C C N N N N 

TALLER DE 

DISENO GRAFICO 

N N N C C C C C C N N N N N 

TALLER DE 

HERRERIA 

N N N N N C C C N N N N N N 
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TALLER DE 

HURDIDO DE 

HAMACAS 

C N C C C C C C C C N N N N 

TALLER DE 

JOYERIA 

C N C C C C C S C C N N N N 

TALLER DE 

SERIGRAFIA 

N N N C C N C C C N N N N N 

TALLER DE 

TEJIDO 

C N C C C C C C C C N N N N 

TALLER DE 

VIDRIOS Y 

ALUMINIOS 

N N N N N C C C N N N N N N 

INDUSTRIA 

MEDIANA 

HRB

D 

HB

D 

HM

D 

ZU

M 

AUN

D 

V

BI 

V

MI 

V

AI 

C

H 

Z

P 

ZP

E 

ZC

B 

ZR

U 

ZR

C 

CORDELERIA N N N N N N N C N N N N N N 

DESFIBRADORA 

DE HENEQUEN 

N N N N N N N C N C N N N N 

ELABORACION 

DE ALFARERIA Y 

CERAMICA Y 

ARTESANIAS 

SIMILARES 

N N N C C C C C C N N N N N 

ELABORACION 

DE ALFOMBRAS, 

CORTINAS Y 

PRODUCTOS 

SIMILARES 

N N N N N N N C N N N N N N 

ELABORACION 

DE BOTANAS Y 

FRITURAS 

N N N C C N C C N N N N N N 

ELABORACION 

DE DULCES, 

BOMBONES Y 

CONFITURAS 

N N N C C N C C N N N N N N 

ELABORACION 

DE ESPECIAS, 

CONDIMENTOS Y 

SALSAS 

N N N C C N C C N N N N N N 

ELABORACION 

DE GALLETAS Y 

PRODUCTOS 

DERIVADOS DE 

HARINA 

N N N N N N N C N N N N N N 

ELABORACION 

DE PRODUCTOS 

ALIMENTICIOS 

N N N N N N N C N N N N N N 

ELABORACION 

DE PRODUCTOS 

DE CACAO 

N N N N N N N C N N N N N N 
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FABRICACION DE 

ARTICULOS Y 

PRODUCTOS 

PARA EL 

CUIDADO 

PERSONAL 

N N N N N N N C N N N N N N 

FABRICACION DE 

ARTICULOS Y 

PRODUCTOS 

PARA USO 

DOMESTICO 

N N N N N N N C N N N N N N 

FABRICACION DE 

PRENDAS DE 

VESTIR 

N N N C C N C C N N N N N N 

FABRICACION DE 

PRODUCTOS DE 

CALZADO 

N N N N N N N C N N N N N N 

INDUSTRIA 

FARMACEUTICA 

N N N N N N N C N N N N N N 

INDUSTRIA 

PANIFICADORA 

N N N C C N C C C N N N N N 

MOLINO DE 

GRANOS Y 

CEREALES, 

EXCEPTO 

NIXTAMAL 

N N N N N N N C N N N N N N 

MOLINO DE 

NIXTAMAL 

N N N N N N N C N N N N N N 

MOLINO Y 

TOSTADORA DE 

CAFE 

N N N N N N N C C N N N N N 

PLANTA 

PROCESADORA 

DE ALIMENTOS 

PARA CONSUMO 

HUMANO 

N N N C C N C C N N N N N N 

PLANTA 

PROCESADORA 

DE BEBIDAS 

N N N C C N C C N N N N N N 

PLANTA 

PROCESADORA 

DE CAFE 

N N N C C N C C N N N N N N 

PLANTA 

PROCESADORA 

DE PRODUCTOS 

LACTEOS 

N N N C C N C C N N N N N N 

PLANTA 

PROCESADORA 

DE PRODUCTOS 

VEGETALES 

N N N C C N C C N N N N N N 

PLANTA 

PROCESADORA Y 

ENVASADORA DE 

N N N C C N C C N N N N N N 
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ALIMENTOS EN 

CONSERVA 

PLANTA 

PURIFICADORA 

DE AGUA 

N N N C C N C C N N N N N N 

TALLER DE 

ANUNCIOS 

LUMINOSOS 

N N N N N N N C N N N N N N 

TALLER DE 

DUCTOS DE AIRE 

ACONDICIONADO 

N N N N N N N C N N N N N N 

TALLER DE 

ELABORACION 

DE TOLDOS 

N N N N N N N C N N N N N N 

TALLER DE 

SOLDADURA 

N N N N N N N C N N N N N N 

INDUSTRIA 

PESADA 

HRB

D 

HB

D 

HM

D 

ZU

M 

AUN

D 

V

BI 

V

MI 

V

AI 

C

H 

Z

P 

ZP

E 

ZC

B 

ZR

U 

ZR

C 

ASERRADERO N N N N N N N N N N N N N N 

BANCO DE 

MATERIALES 

N N N N N N N N N N N N N N 

BLOQUERA N N N N N N N N N N N N N N 

FABRICACION DE 

AERONAVES Y 

EMBARCACIONE

S 

N N N N N N N N N N N N N N 

ELABORACION 

DE PRODUCTOS 

DE YESO 

N N N N N N N N N N N N N N 

FABRICACION DE 

ARTICULOS 

INFLAMABLES 

N N N N N N N N N N N N N N 

FABRICACION DE 

DETERGENTES 

N N N N N N N N N N N N N N 

FABRICACION DE 

ESTRUCTURAS 

METALICAS Y DE 

ACERO 

N N N N N N N N N N N N N N 

FABRICACION DE 

EXPLOSIVOS Y 

FUEGOS 

ARTIFICIALES 

N N N N N N N N N N N N N N 

FABRICACION DE 

MAQUINARIA Y 

EQUIPO 

N N N N N N N N N N N N N N 

FABRICACION DE 

METALES Y 

ARTICULOS DE 

METAL 

N N N N N N N N N N N N N N 
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FABRICACION DE 

PINTURAS, 

ESMALTES Y 

BARNICES 

N N N N N N N N N N N N N N 

FABRICACION DE 

PRODUCTOS 

PARA LA 

CONSTRUCCION 

N N N N N N N N N N N N N N 

FABRICACION DE 

PRODUCTOS 

QUIMICOS 

N N N N N N N N N N N N N N 

PLANTA 

GALVANIZADORA 

N N N N N N N N N N N N N N 

PLANTA 

PROCESADORA 

DE ALIMENTOS 

BALANCEADOS 

PARA ANIMALES 

N N N N N N N N N N N N N N 

PLANTA 

PROCESADORA 

DE VINOS Y 

LICORES 

N N N N N N N N N N N N N N 

PLANTA 

RECICLADORA 

DE Polietileno 

N N N N N N N N N N N N N N 

POLVORIN N N N N N N N N N N N N N N 

REFINADORA DE 

GRASAS Y 

ACEITES NO 

COMESTIBLES 

N N N N N N N N N N N N N N 

REFINADORA DE 

SAL 

N N N N N N N N N N N N N N 

REFINERIA N N N N N N N N N N N N N N 

SIDERURGICA N N N N N N N N N N N N N N 

TALLER DE 

CORTE, PULIDO Y 

LAMINADO DE 

MARMOL Y 

OTRAS PIEDRAS 

N N N N N N N N N N N N N N 

TALLER DE 

FUNDICION 

N N N N N N N N N N N N N N 

TALLER DE 

TORNERIA 

N N N N N N N N N N N N N N 

USOS 

RELACIONADOS 

CON 

ACTIVIDADES 

PRIMARIAS 

HRE

D 

HB

D 

HM

D 

ZU

M 

AUN

D 

V

BI 

V

MI 

V

AI 

C

H 

Z

P 

ZP

E 

ZC

B 

ZR

U 

ZR

C 
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APICULTURA C N N N N N N N N N C C C N 

APROVECHAMIE

NTO FORESTAL 

N N N N N N N N N N C C C N 

CRIADERO DE 

ESPECIES 

ANIMALES EN 

PELIGRO DE 

EXTINCION 

N N N N N N N N N N C C C N 

CRIADERO DE 

ESPECIES 

VEGETALES EN 

PELIGRO DE 

EXTINCION 

N N N N N N N N N N C C C N 

CULTIVO DE 

FLORES Y 

PLANTAS 

C C C C C C C C N N C C C N 

CULTIVO DE 

HORTALIZAS 

C C C C C N N N N N N N C N 

ESTABLO DE 

ANIMALES 

N N N N N N N N N N N N C N 

GRANJA 

AVICOLA 

N N N N N N N N N N N N C N 

GRANJA 

PORCINA 

N N N N N N N N N N N N C N 

HUERTO FRUTAL C C C C C N N N N C C C C N 

INVERNADERO C N N C C C C S C C C C C N 

JARDIN 

BOTANICO 

C N C C C C C C C C C C C N 

PISICULTURA N N N N N N N C N N N N C N 

TURISMO DE 

NATURALEZA 

N N N C N N N N N C C C C C 

UNIVERSIDAD 

DEL MEDIO 

AMBIENTE 

N N N C C N N N N C C C C N 

VIVERO C N C C C C C S C C C C C N 

USOS 

ESPECIALES 

HRB

D 

HB

D 

HM

D 

ZU

M 

AUN

D 

V

BI 

V

MI 

V

AI 

C

H 

Z

P 

ZP

E 

ZC

B 

ZR

U 

ZR

C 

AGROCENTRO 

(DISTRIBUIDORA 

DE PRODUCTOS 

N N N C C N C C N N N N N N 
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DE ACTMDADES 

AGRICOLAS) 

AGROPARQUE 

(PRODUCTOS 

AGRICOLAS) 

N N N C C N C C N N N N C C 

CENTRO DE 

CAPACITACIÓN 

EN 

PROGRAMACIÓN, 

INNOVASIÓN DE 

SOFTWARE Y 

TELECOMUNICAC

ION 

N N N C C C C C C C N N N N 

CENTRO 

LOGISTICO 

ALIMENTARIO 

N N N C C N C C N N N N N N 

DESARROLLO 

INMOBILIARIO 

TIPO 

FRACCIONAMIEN

TO NO 

HABITACIONAL 

N N N C C N C C N C N N N N 

PARQUE DE 

INVESTIGACION E 

INNOVASION 

TECNOLOGICA 

N N N C C N C C N C N N N N 
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An exo 1 2. Mapa de zon ificació n  prim aria del Mun icipio de Telch ac 

Puerto, Yucatán . 
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An exo 1 3. Carta sín tesis del Mun icipio de Telch ac Puerto, Yucatán . 

 


